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ÏÎÍßÒÒß ÒÀ ÑÒÐÓÊÒÓÐÍÀ ÕÀÐÀÊÒÅÐÈÑÒÈÊÀ
ÊÐÈÌ²ÍÀËÜÍÎÃÎ ÐÈÍÊÓ ÇÅÌÅËÜ Â ÓÊÐÀ¯Í²

Çåìåëüíèé ðèíîê çàëèøàºòüñÿ îäíèì ç íàéá³ëüø êðèì³íàë³çîâàíèõ ñåêòîð³â
åêîíîì³êè. Çà äàíèìè Äåðæàâíîãî àãåíòñòâà çåìåëüíèõ ðåñóðñ³â Óêðà¿íè,
³íñïåêö³éí³ ï³äðîçä³ëè îðãàí³â çåìåëüíèõ ðåñóðñ³â ò³ëüêè ïðîòÿãîì ìèíóëîãî
ðîêó âèÿâèëè 43,2 òèñ. ïîðóøåíü çåìåëüíîãî çàêîíîäàâñòâà [7]. Çà ñòàòèñòè÷-
íèìè äàíèìè Äåïàðòàìåíòó ³íôîðìàö³éíî-àíàë³òè÷íîãî çàáåçïå÷åííÿ ÌÂÑ
Óêðà¿íè, â ðåçóëüòàò³ âæèòèõ îïåðàòèâíèìè ï³äðîçä³ëàìè îðãàí³â âíóòð³øí³õ
ñïðàâ îïåðàòèâíî-ðîçøóêîâèõ çàõîä³â íà òåðèòîð³¿ íàøî¿ êðà¿íè âèêðèòî ïî-
íàä 2784 çëî÷èíè, ïîâ’ÿçàí³ ç íåçàêîííèìè îïåðàö³ÿìè ³ç çåìëåþ [6]. Óâàãà
êðèì³íàëüíîãî ñåðåäîâèùà äî çàçíà÷åíî¿ ñôåðè ïîÿñíþºòüñÿ çîñåðåäæåííÿì â
í³é âåëèêèõ êàï³òàë³â. Çà äàíèìè Äåðæàâíîãî àãåíòñòâà çåìåëüíèõ ðåñóðñ³â
Óêðà¿íè, ç ïî÷àòêó ïðîäàæó, à ñàìå ç 1999 ðîêó, â Óêðà¿í³ ðåàë³çîâàíî çåìåëü-
íèõ ä³ëÿíîê òà ïðàâ îðåíäè íà íèõ íà ñóìó 14,22 ìëðä ãðí. Íà ñüîãîäí³ â
Óêðà¿í³ ï³äãîòîâëåí³ äî ïðîäàæó çåìåëüí³ ä³ëÿíêè, îð³ºíòîâíà ö³íà ÿêèõ ñòà-
íîâèòü 1442,97 ìëí ãðí [2].

Ïèòàííÿì âèçíà÷åííÿ òà õàðàêòåðèñòèêè êðèì³íàëüíîãî ðèíêó çåìåëü â
íàóêîâ³é ë³òåðàòóð³ íàëåæíî¿ óâàãè íå ïðèä³ëÿëîñü. Îêðåìèì àñïåêòàì äàíî¿
êàòåãîð³¿ ïðèñâÿ÷åí³ ïðàö³ òàêèõ â÷åíèõ, ÿê Þ. Ä. Á³ëèê, Ã. À. Âîëêîâ, Î. Ê. Ãî-
ëè÷åíêîâ, À. Ñ. Äàíèëåíêî, À. ². Äîëãîâà, Î. Ì. Êîçèð, Â. À. Íîìîêîíîâ,
À. Ë. Ðåïåöüêà, À. Ï. Øåðåìåò òà ³íø³. Ïóáë³êàö³¿ öèõ àâòîð³â ìàþòü çíà÷íå
íàóêîâå òà ïðàêòè÷íå çíà÷åííÿ, ïðîòå âèâ÷åííÿ êðèì³íàëüíîãî ðèíêó çåìåëü
ÿê îá’ºêòèâíî ³ñíóþ÷îãî ñîö³àëüíî-äåñòðóêòèâíîãî ÿâèùà, ïîâ’ÿçàíîãî ç íåçà-
êîííèì îá³ãîì ïðàâ âëàñíîñò³ íà çåìëþ, íå çíàéøëî íàëåæíîãî â³äîáðàæåííÿ.

Ìåòîþ ñòàòò³ º òåîðåòè÷íå îá´ðóíòóâàííÿ êàòåãîð³¿ «êðèì³íàëüíèé ðè-
íîê çåìåëü» òà àíàë³ç çì³ñòó éîãî ñòðóêòóðíèõ êîìïîíåíò³â.

Äëÿ äîñÿãíåííÿ ïîñòàâëåíî¿ ìåòè íåîáõ³äíî âèð³øèòè ðÿä çàâäàíü:
— ïðîàíàë³çóâàòè ï³äõîäè äî âèçíà÷åííÿ ïîíÿòòÿ «êðèì³íàëüíèé ðèíîê»

òà îõàðàêòåðèçóâàòè éîãî îçíàêè;
— íàäàòè âèçíà÷åííÿ êàòåãîð³¿ «êðèì³íàëüíèé ðèíîê çåìåëü»;
— âèçíà÷èòè ñòðóêòóðó êðèì³íàëüíîãî ðèíêó çåìåëü òà íàäàòè çì³ñòîâíó

õàðàêòåðèñòèêó éîãî êîìïîíåíò³â.
Çåìåëüíèé ðèíîê º îêðåìîþ ñôåðîþ ñóñï³ëüíèõ â³äíîñèí, ÿêà çàáåçïå÷óº

ïåðåðîçïîä³ë çåìåëü ì³æ âëàñíèêàìè åêîíîì³÷íèìè ìåòîäàìè íà îñíîâ³ êîíêó-
ðåíòíîãî ïîïèòó òà ïðîïîçèö³¿. Äàíèé ðèíîê õàðàêòåðèçóºòüñÿ íå ò³ëüêè îñîá-
ëèâèìè ôîðìàìè òà ìåòîäàìè ïðàâîâîãî ðåãóëþâàííÿ, àëå é ñïåöèô³êîþ ñàìî-
ãî òîâàðó, ÿêèì âèñòóïàþòü çåìåëüí³ ä³ëÿíêè.

Â ïðàâîâ³é ë³òåðàòóð³ âèä³ëÿþòü îñîáëèâ³ñòü òàêîãî òîâàðó, ÿê çåìëÿ, ÿêà
ïîëÿãàº â òîìó, ùî éîãî íå ìîæíà ñòàíäàðòèçóâàòè, òîáòî êóïóâàòè àáî ïðîäà-
âàòè çà çàçäàëåã³äü âñòàíîâëåíèìè çðàçêàìè, îñê³ëüêè íà ö³íîóòâîðåííÿ íà
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çåìëþ ÿê îá’ºêò òîâàðíèõ â³äíîñèí âïëèâàþòü ð³çí³ ôàêòîðè (êîíêðåòíå ì³ñöå
ðîçòàøóâàííÿ, ÿê³ñí³ ïðèðîäí³ òà ³íø³ õàðàêòåðèñòèêè, çàêð³ïëåííÿ ö³ëüîâî-
ãî ïðèçíà÷åííÿ òîùî) [1, 69; 8, 58]. Êð³ì òîãî, ñïåöèô³êîþ çåìë³ ÿê òîâàðó º
òå, ùî âîíà ìàº àáñîëþòíî íååëàñòè÷íó ïðîïîçèö³þ, ÿêà âèïëèâàº ç ¿¿ îáìåæå-
íîñò³ òà îçíà÷àº ô³êñîâàíèé õàðàêòåð ïðîïîçèö³¿ çåìë³, à òàêîæ ¿¿ àáñîëþòíó
íåðóõîì³ñòü, ùî îçíà÷àº íåìîæëèâ³ñòü ô³çè÷íîãî ïåðåì³ùåííÿ çåìåëüíèõ ä³ëÿ-
íîê áåç âòðàòè ¿õ ïðèðîäíèõ âëàñòèâîñòåé.

Ç þðèäè÷íî¿ òî÷êè çîðó âèä³ëÿþòü äâà ðèíêè çåìë³: íåëåãàëüíèé (÷îðíèé)
³ ëåãàëüíèé [10, 135; 9, 83]. Ëåãàëüíèé ðèíîê çåìåëü ôîðìóºòüñÿ òà ôóíêö³î-
íóº â ïðàâîâîìó ïîë³ â³äïîâ³äíî äî ïðèéíÿòèõ â óñòàíîâëåíîìó ïîðÿäêó íîð-
ìàòèâ³â òà îðãàí³çàö³éíèõ ïðîöåäóð. Â³äïîâ³äíî, íåëåãàëüíèé (÷îðíèé, êðèì³-
íàëüíèé) çåìåëüíèé ðèíîê ôóíêö³îíóº ïîçà ìåæàìè ïðàâîâîãî ðåãóëþâàííÿ òà
çàáåçïå÷óº íåçàêîííèé ïåðåðîçïîä³ë ïðàâ âëàñíîñò³ íà çåìëþ.

Íåîáõ³äíî çàóâàæèòè, ùî òåðì³í «êðèì³íàëüíèé ðèíîê» âæå äàâíî ââåäå-
íèé â íàóêîâèé îá³ã, ïðîòå â Óêðà¿í³ â³äñóòí³ êîìïëåêñí³ íàóêîâ³ äîñë³äæåííÿ
ç äàíî¿ ïðîáëåìàòèêè. Êð³ì òîãî, ð³çí³ ï³äõîäè äî âèçíà÷åííÿ êðèì³íàëüíîãî
ðèíêó òà éîãî ì³ñöÿ â ñòðóêòóð³ êðèì³íàëüíî¿ åêîíîì³êè, à ï³ä÷àñ ïðîñòå îòî-
òîæíåííÿ öèõ êàòåãîð³é âêàçóº íà òå, ùî äàíå ÿâèùå íå ï³ääàíå íåîáõ³äíîìó
íàóêîâîìó àíàë³çó.

Äîñèòü âóçüêèì º âèçíà÷åííÿ À. ². Äîëãîâî¿, ÿêà ï³ä êðèì³íàëüíèì ðèíêîì
ðîçóì³º ñóêóïí³ñòü çëî÷èí³â, ÿê³ ïîâ’ÿçàí³ ç îá³ãîì òîâàð³â òà ïîñëóã, çàáîðî-
íåíèõ ó â³ëüíîìó îá³ãó. Äî íèõ â³äíîñÿòüñÿ òîâàðè, ïîñëóãè, ÿê³ çà ä³þ÷èìè
çàêîíàìè àáî çîâñ³ì íå ïîâèíí³ ñòàíîâèòèñü òîâàðîì (äèòèíà, ñåêñóàëüí³ ïî-
ñëóãè òîùî), àáî ìîæóòü ñòàíîâèòèñü íèì ò³ëüêè â âèçíà÷åíèõ ìåæàõ ³, ÿê
ïðàâèëî, ïðè ö³ëüîâîìó ¿õ âèêîðèñòàíí³ (íàðêîòèêè, çáðîÿ òà ³í.) îáìåæåíèì
êîëîì îñ³á [4, 525]. Ïðè òàêîìó ï³äõîä³ çà ìåæ³ êðèì³íàëüíî ðèíêó âèíîñèòü-
ñÿ îá³ã òîâàð³â òà ïîñëóã, äîçâîëåíèõ ó öèâ³ëüíîìó îá³ãó, ïðîòå ÿê³ íàäàþòüñÿ
íåçàêîííèìè ñïîñîáàìè.

Íà íàøó äóìêó, íàéá³ëüø âäàëèì º âèçíà÷åííÿ êðèì³íàëüíîãî ðèíêó, ÿêå
äàíî À. Ë. Ðåïåöüêîþ. Ï³ä êðèì³íàëüíèì ðèíêîì âîíà ðîçóì³º îá’ºêòèâíî ³ñíó-
þ÷å ñîö³àëüíå ñóñï³ëüíå ÿâèùå, ÿêå ÿâëÿº ñîáîþ ïðîïîçèö³þ âèçíà÷åíîãî âèäó
çëî÷èííî¿ ä³ÿëüíîñò³ àáî ¿¿ ðåçóëüòàò³â, îáóìîâëåíå ïîïèòîì, à òàêîæ çàëó÷åí-
íÿ äî ö³º¿ ä³ÿëüíîñò³ ð³çíèõ ñîö³àëüíèõ ãðóï, ùî äîçâîëÿº çàáåçïå÷èòè ¿¿
çä³éñíåííÿ, ñóïðîâîäæóþ÷èñü îòðèìàííÿì ñóá’ºêòàìè äàíî¿ ä³ÿëüíîñò³ ïðè-
áóòê³â, ÿê³ íå êîíòðîëþþòüñÿ äåðæàâîþ [5].

Âèõîäÿ÷è ç äàíîãî âèçíà÷åííÿ, ìîæíà âèä³ëèòè îñíîâí³ îçíàêè, ÿê³ õàðàê-
òåðèçóþòü áóäü-ÿêèé êðèì³íàëüíèé ðèíîê.

Ïî-ïåðøå, ñóñï³ëüíà íåáåçïå÷í³ñòü ôóíêö³îíóâàííÿ òàêîãî ðèíêó, ùî ïî-
â’ÿçóºòüñÿ ç íåãàòèâíèì âïëèâîì íà ëåãàëüí³ åêîíîì³÷í³ â³äíîñèíè, ï³äðèâîì
åêîíîì³÷íî¿ ñòàá³ëüíîñò³ òà åêîíîì³÷íî¿ áåçïåêè äåðæàâè.

Ïî-äðóãå, çä³éñíåííÿ äàíîãî âèäó ä³ÿëüíîñò³ íà ïðîôåñ³éí³é îñíîâ³, ùî
ïåðåäáà÷àº íàÿâí³ñòü ó ñóá’ºêò³â êðèì³íàëüíîãî ðèíêó ñïåö³àëüíèõ íàâè-
÷îê, âì³íü, çíàíü, äîñâ³äó, ÿê³ â ö³ëîìó äîïîìàãàþòü äîñÿãòè çëî÷èííîãî
ðåçóëüòàòó.
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Ïî-òðåòº, âèêîðèñòàííÿ êðèì³íàëüíèì ðèíêîì ³íñòèòóò³â ëåãàëüíî¿ åêîíî-
ì³êè òà êîðóïö³¿, ùî äîçâîëÿº óñóâàòè áóäü-ÿê³ ôîðìè ñîö³àëüíîãî êîíòðîëþ.

Ïî-÷åòâåðòå, îðãàí³çîâàíèé õàðàêòåð òàêî¿ ä³ÿëüíîñò³. Êðèì³íàëüíèé ðè-
íîê áàçóºòüñÿ íà îðãàí³çîâàíèõ ñïîñîáàõ âåäåííÿ çëî÷èííî¿ ä³ÿëüíîñò³, ðåçóëü-
òàò ÿêî¿ çàëåæèòü â³ä ñêîîðäèíîâàíèõ ä³é çëî÷èííèõ óãðóïîâàíü.

Ïî-ï’ÿòå, íàÿâí³ñòü ðåãóëÿòîðà, ôóíêö³þ ÿêîãî âèêîíóº çâ³ä íåôîðìàëüíèõ
íîðì ³ ïðàâèë, ùî äîçâîëÿº éîãî ó÷àñíèêàì ðîçïîä³ëÿòè ñôåðè òà âèäè çëî÷èí-
íî¿ åêîíîì³÷íî¿ ä³ÿëüíîñò³, âñòàíîâëþâàòè ñàíêö³¿ çà ïîðóøåííÿ óêëàäåíèõ
óãîä.

Ïî-øîñòå, êðèì³íàëüíèé ðèíîê — öå ÿâèùå ñîö³àëüíå, ÿêå íîñèòü ìàñîâèé
õàðàêòåð, ùî äîçâîëÿº â³äìåæîâóâàòè éîãî â³ä îäèíè÷íèõ, ñèòóàòèâíèõ åêîíî-
ì³÷íèõ çëî÷èí³â.

²ñíóþòü ï³äñòàâè ñòâåðäæóâàòè, ùî êðèì³íàëüíèé ðèíîê òîâàð³â âèíèêàº
òàì ³ òîä³, êîëè º ïîïèò íà ïåâí³ ãðóïè òîâàð³â, ÿê³ çàáîðîíåí³ äî ëåãàëüíîãî
îá³ãó àáî îáìåæåí³ â íüîìó. Êð³ì òîãî, êðèì³íàëüíèé ðèíîê âèíèêàº ³ òîä³,
êîëè òîâàðè, äîçâîëåí³ äî îá³ãó, ïðîòå ¿õ âèãîòîâëåííÿ, îáì³í òà (àáî) ðîçïîä³ë
(ðåàë³çàö³ÿ) çä³éñíþºòüñÿ ó íåçàêîííèé ñïîñ³á.

Äî êðèì³íàëüíîãî ðèíêó òîâàð³â ìè â³äíîñèìî ³ êðèì³íàëüíèé ðèíîê çå-
ìåëü, ÿê îäèí ç éîãî ñåãìåíò³â. Íà äàíîìó ðèíêó ïîïèò çàäîâîëüíÿºòüñÿ çà
ðàõóíîê ïðîïîçèö³¿ ðåçóëüòàò³â çëî÷èííî¿ ä³ÿëüíîñò³ éîãî ñóá’ºêò³â ó âèãëÿä³
îäåðæàííÿ ïîêóïöÿìè ðå÷îâèõ ïðàâ íà çåìåëüí³ ä³ëÿíêè. Îñîáëèâ³ñòþ äàíîãî
ðèíêó º òå, ùî íà íüîìó îáåðòàþòüñÿ çåìåëüí³ ä³ëÿíêè, ÿê çàáîðîíåí³ àáî
îáìåæåí³ äî ëåãàëüíîãî îá³ãó, òàê ³ çåìåëüí³ ä³ëÿíêè, îáîðîòîçäàòí³ñòü ÿêèõ
íå îáìåæåíà, ïðîòå ¿õ ðîçïîä³ë çä³éñíþºòüñÿ íåëåãàëüíèì ñïîñîáîì, øëÿõîì
íàäàííÿ êðèì³íàëüíèõ ïîñëóã.

Çàçíà÷åíà ñïåöèô³êà ïîâ’ÿçàíà ç íåîäíàêîâèì ïðàâîâèì ðåæèìîì îá³ãó òà
âèêîðèñòàííÿ â ãîñïîäàðñüê³é ä³ÿëüíîñò³ ïåâíèõ êàòåãîð³é çåìåëü. Çåìåëüí³
ä³ëÿíêè íå îäíîð³äí³ ÿê çà ñâî¿ìè ïðèðîäí³ìè âëàñòèâîñòÿìè, òàê ³ çà ôóíê-
ö³îíàëüíèì ïðèçíà÷åííÿì. Òîìó äåðæàâîþ çä³éñíåíèé ðîçïîä³ë çåìåëüíîãî ôîí-
äó íà îêðåì³ êàòåãîð³¿ çåìåëü ³ òàêèì ÷èíîì âèçíà÷àºòüñÿ ¿õ ö³ëüîâå ïðèçíà-
÷åííÿ. Ç ìåòîþ çàáåçïå÷åííÿ ðàö³îíàëüíîãî âèêîðèñòàííÿ òà îõîðîíè çåìåëü
çàêîíîäàâñòâîì âñòàíîâëåíèé ïåðåë³ê çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê, ÿê³ íå ìîæóòü ïåðå-
äàâàòèñü ó ïðèâàòíó àáî êîìóíàëüíó âëàñí³ñòü, ìîæóòü áóòè çàáîðîíåí³ äëÿ
âåäåííÿ ïåâíîãî âèäó ãîñïîäàðñüêî¿ ä³ÿëüíîñò³, ìàòè ³íø³ îáìåæåííÿ ÷è îáòÿ-
æåííÿ. Òàê, íå ìîæóòü áóòè ïðåäìåòîì êóï³âë³-ïðîäàæó çåìë³ àòîìíî¿ åíåðãå-
òèêè òà êîñì³÷íî¿ ñèñòåìè, çåìåëüí³ ä³ëÿíêè, ÿê³ çàêð³ïëåí³ çà äåðæàâíèìè
ïðîôåñ³éíî-òåõí³÷íèìè çàêëàäàìè, âèùèìè íàâ÷àëüíèìè çàêëàäàìè äåðæàâ-
íî¿ ³ êîìóíàëüíî¿ ôîðì âëàñíîñò³ òà ³íøå. ßðêèì ïðèêëàäîì îáìåæåíü çåìåëü-
íîãî îá³ãó º âñòàíîâëåíà ï. 15 ðîçä³ëó X «Ïåðåõ³äí³ ïîëîæåííÿ» ÇÊÓ òèì÷àñî-
âà çàáîðîíà (ìîðàòîð³é) íà â³ä÷óæåííÿ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê, ÿê³ ïåðåáóâàþòü ó
âëàñíîñò³ ãðîìàäÿí òà þðèäè÷íèõ îñ³á äëÿ âåäåííÿ òîâàðíîãî ñ³ëüñüêîãîñïî-
äàðñüêîãî âèðîáíèöòâà, çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê, âèä³ëåíèõ â íàòóð³ (íà ì³ñöåâîñò³)
âëàñíèêàì çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â) äëÿ âåäåííÿ îñîáèñòîãî ñåëÿíñüêîãî ãîñïî-
äàðñòâà, à òàêîæ çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â), êð³ì ïåðåäà÷³ ¿õ ó ñïàäùèíó, îáì³íó
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çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè íà ³íøó çåìåëüíó ä³ëÿíêó â³äïîâ³äíî äî çàêîíó òà âèëó÷åí-
íÿ (âèêóïó) çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê äëÿ ñóñï³ëüíèõ ïîòðåá [3].

Ó òàêèõ âèïàäêàõ êðèì³íàëüíèé ðèíîê çåìåëü ñòâîðþº óìîâè äëÿ í³âåëþ-
âàííÿ ïðàâîâèõ îáìåæåíü, ùî ïðèçâîäèòü äî ïîðóøåííÿ ïðàâ òà ³íòåðåñ³â îê-
ðåìèõ ãðîìàäÿí, òåðèòîð³àëüíèõ ãðîìàä, äåðæàâè; íåö³ëüîâîãî âèêîðèñòàííÿ
çåìåëü; ïðèõîâóâàííÿ â³ä îáë³êó ³ ðåºñòðàö³¿ òà ïåðåêðó÷óâàííÿ äàíèõ ïðî
ñòàí çåìåëü, ïîðóøåííÿ åêîëîã³÷íèõ íîðì òîùî. Íàéá³ëüø ïîøèðåíèì ñïîñî-
áîì çàâîëîä³ííÿ çåìåëüíèìè ä³ëÿíêàìè, ùîäî ÿêèõ ³ñíóþòü îáìåæåííÿ â ¿õ
îáîðîòîçäàòíîñò³, º ïîðóøåííÿ âèçíà÷åíèõ çàêîíîäàâñòâîì Óêðà¿íè çàáîðîí íà
ïåðåäà÷ó çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê ó âëàñí³ñòü, îðåíäó, ïîñò³éíå êîðèñòóâàííÿ øëÿ-
õîì çì³íè ¿õ ö³ëüîâîãî ïðèçíà÷åííÿ; ðîçïàþâàííÿ çåìåëü ÷è ¿õ ðîçäåðæàâëåííÿ.

Êðèì³íàëüíèé ðèíîê çåìåëü çàáåçïå÷óº êóï³âëþ-ïðîäàæ çåìåëüíèõ ä³ëÿ-
íîê ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî ïðèçíà÷åííÿ, íà ÿê³ ïîøèðþºòüñÿ çàáîðîíà ùîäî
¿õ â³ä÷óæåííÿ. Íà â³äì³íó â³ä á³ëüøîñò³ ïñåâäîëåãàëüíèõ ñõåì ïðîäàæó òàêèõ
çåìåëü íà îñíîâ³ äîãîâ³ðíèõ â³äíîñèí ì³æ ïîêóïöåì òà ïðîäàâöåì, ÿê³, ïðîòå,
íå äàþòü ñòîâ³äñîòêîâîãî çàõèñòó âëàñíèêàì îòðèìàíèõ â òàêèé ñïîñ³á çåìåëü
â³ä îñêàðæåííÿ ¿õ ä³é ÿê ïîïåðåäí³ìè âëàñíèêàìè, òàê ³ êîíòðîëþþ÷èìè îðãà-
íàìè ó ìàéáóòíüîìó, íà êðèì³íàëüíîìó ðèíêó â³ä÷óæåííÿ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê
â³äáóâàºòüñÿ øëÿõîì ñêîîðäèíîâàíèõ ä³é çëî÷èííèõ ãðóï ÷åðåç íèçêó íåçà-
êîííèõ îïåðàö³é ç ï³äðîáëåííÿ äîêóìåíò³â àáî ð³øåíü îðãàí³â âëàäè, øàõðàé-
ñòâà, ïîñàäîâèõ çëîâæèâàíü òà êîðóïö³¿. Òàê³ ä³¿ íîñÿòü îðãàí³çîâàíèé õàðàê-
òåð òà çä³éñíþþòüñÿ íà ïðîôåñ³éí³é îñíîâ³ ç çàëó÷åííÿì àäì³í³ñòðàòèâíîãî
ðåñóðñó òà íàâ³òü ïðåäñòàâíèê³â ïðàâîîõîðîííèõ îðãàí³â, ùî ï³äâèùóº ëà-
òåíòí³ñòü â÷èíþâàíèõ çëî÷èí³â òà äîçâîëÿº óñóâàòè áóäü-ÿê³ ôîðìè ñîö³àëüíî-
ãî êîíòðîëþ.

Äî äðóãîãî ñåêòîðà êðèì³íàëüíîãî ðèíêó çåìåëü â³äíîñÿòüñÿ çåìåëüí³ ä³ëÿí-
êè, ÿê³ ïåðåáóâàþòü ó â³ëüíîìó îá³ãó, ïðîòå ç òèõ ÷è ³íøèõ ï³äñòàâ îòðèìàííÿ
ïðàâ íà äàí³ çåìë³ çä³éñíþºòüñÿ ó íåçàêîííèé ñïîñ³á. Íàé÷àñò³øå öå ïîâ’ÿçàíî ç
äîñèòü òðèâàëîþ òà çàáþðîêðàòèçîâàíîþ ïðîöåäóðîþ îôîðìëåííÿ ïðàâ íà çå-
ìåëüíó ä³ëÿíêó. Â òàêèõ âèïàäêàõ êðèì³íàëüíèé ðèíîê çåìåëü ñòâîðþº øòó÷í³
ïåðåøêîäè â îòðèìàíí³ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê àáî ïðàâ íà íèõ çàêîííèì øëÿõîì,
îäíî÷àñíî çàáåçïå÷óþ÷è êîìôîðòí³ óìîâè äëÿ ¿õ íåçàêîííîãî îá³ãó. Öå ñòîñóºòü-
ñÿ ÿê ïèòàíü ïðèâàòèçàö³¿ çåìåëü, òàê ³ ïðîöåäóðè íàäàííÿ ¿õ ó âëàñí³ñòü (îðåí-
äó) íà êîíêóðåíòíèõ çàñàäàõ (çåìåëüíèõ òîðãàõ). Ðîçãëÿíåìî îáèäâà âèïàäêè.

ßê â³äîìî, ôîðìóâàííÿ ïåðâèííîãî ðèíêó çåìåëü â³äáóâàºòüñÿ øëÿõîì ïðè-
âàòèçàö³¿ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê äåðæàâíî¿ òà êîìóíàëüíî¿ âëàñíîñò³. Çåìåëüíèì
êîäåêñîì âñòàíîâëåíî äåê³ëüêà ñïîñîá³â áåçîïëàòíî¿ ïðèâàòèçàö³¿ çåìåëüíèõ
ä³ëÿíîê:

— ïðèâàòèçàö³ÿ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê, ÿê³ çíàõîäÿòüñÿ ó êîðèñòóâàíí³ ãðîìà-
äÿí â ìåæàõ íîðì áåçîïëàòíî¿ ïðèâàòèçàö³¿;

— îòðèìàííÿ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê ñï³âðîá³òíèêàìè äåðæàâíèõ ³ êîìóíàëü-
íèõ ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèõ ï³äïðèºìñòâ, óñòàíîâ ³ îðãàí³çàö³é, à òàêîæ ïåíñ³-
îíåðàìè ç ¿õ ÷èñëà â ïðîöåñ³ ïðèâàòèçàö³¿ öèõ ï³äïðèºìñòâ, óñòàíîâ ³ îðãàí³-
çàö³é;
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— âèä³ëåííÿ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê ³ç çåìåëü äåðæàâíî¿ òà êîìóíàëüíî¿ âëàñ-
íîñò³ â ìåæàõ íîðì áåçîïëàòíî¿ ïðèâàòèçàö³¿.

Â ïðîöåñ³ ïðîâåäåííÿ çåìåëüíî¿ ðåôîðìè ïðèâàòèçàö³ÿ ñòàëà îá’ºêòèâíî
çóìîâëåíèì ìåõàí³çìîì çàëó÷åííÿ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê äî ðèíêîâîãî îá³ãó. Ïðîòå
ñêëàäí³ñòü òà ñóïåðå÷í³ñòü çåìåëüíîãî çàêîíîäàâñòâà, íåâèêîíàííÿ îðãàíàìè
äåðæàâíî¿ âëàäè òà ì³ñöåâîãî ñàìîâðÿäóâàííÿ âèìîã çàêîíó, â³äñóòí³ñòü íà-
ëåæíîãî ðåãóëþâàííÿ ïðîöåäóðè ïðèâàòèçàö³¿ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê ïðèçâîäÿòü
äî ð³çíîãî ðîäó çëîâæèâàíü ïðè ðåàë³çàö³¿ ïîëîæåíü çàêîíîäàâñòâà íà ïðàê-
òèö³. Ïðîõîäæåííÿ â³äïîâ³äíèõ ñòàä³é ïðèâàòèçàö³¿ çåìë³ ïîâ’ÿçàíî ç ðåàë³çà-
ö³ºþ âëàäíèõ ïîâíîâàæåíü îðãàíàìè äåðæàâíî¿ âëàäè òà ì³ñöåâîãî ñàìîâðÿäó-
âàííÿ, ùî äîçâîëÿº ñòâîðþâàòè øòó÷í³ îáìåæåííÿ ó íàäàíí³ çåìåëüíèõ ä³ëÿ-
íîê, çàòÿãóâàòè ïðîöåäóðó ¿õ âèä³ëåííÿ, òèì ñàìèì çìóøóþ÷è îñ³á îòðèìóâà-
òè çåìåëüí³ ä³ëÿíêè ó íåçàêîííèé ñïîñ³á.

Ïðè âèä³ëåíí³ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê äåðæàâíî¿ ÷è êîìóíàëüíî¿ ôîðì âëàñ-
íîñò³ íà êîíêóðåíòíèõ çàñàäàõ (çåìåëüíèõ òîðãàõ) ô³çè÷íèì òà þðèäè÷íèì
îñîáàì ïîøèðåíèì ñòàëî ñòâîðåííÿ óìîâ äëÿ áåçêîíêóðñíîãî îòðèìàííÿ çåìë³.
Òàê, Çåìåëüíèé êîäåêñ âñòàíîâëþº ïåðåë³ê çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê äåðæàâíî¿ òà
êîìóíàëüíî¿ ôîðì âëàñíîñò³, ÿê³ íå ï³äëÿãàþòü â³ä÷óæåííþ íà êîíêóðñí³é
îñíîâ³. Íàïðèêëàä, ðîçòàøóâàííÿ íà çåìåëüíèõ ä³ëÿíêàõ îá’ºêò³â íåðóõîìîãî
ìàéíà (áóä³âåëü, ñïîðóä), ùî ïåðåáóâàþòü ó âëàñíîñò³ ô³çè÷íèõ àáî þðèäè÷íèõ
îñ³á; âèêîðèñòàííÿ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê äëÿ ïîòðåá, ïîâ’ÿçàíèõ ç êîðèñòóâàí-
íÿì íàäðàìè, òà ñïåö³àëüíîãî âîäîêîðèñòóâàííÿ â³äïîâ³äíî äî îòðèìàíèõ ñïå-
ö³àëüíèõ äîçâîë³â (ë³öåíç³é); íàäàííÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, âèêóïëåíî¿ äëÿ ñó-
ñï³ëüíèõ ïîòðåá ÷è ïðèìóñîâî â³ä÷óæåíî¿ ç ìîòèâ³â ñóñï³ëüíî¿ íåîáõ³äíîñò³
äëÿ çàáåçïå÷åííÿ òàêèõ ïîòðåá, òà ³íø³. Àíàë³ç êðèì³íàëüíèõ ñïðàâ âêàçóº íà
çíà÷íó ïîøèðåí³ñòü ìåõàí³çìó íåçàêîííîãî çàâîëîä³ííÿ çåìåëüíèìè ä³ëÿíêà-
ìè çà ðàõóíîê ïðèâàòèçîâàíèõ íà íèõ îá’ºêò³â íåðóõîìîñò³. Â äàíîìó âèïàäêó
ñò³éê³ñòü êîðóïö³éíèõ çâ’ÿçê³â ì³æ ô³çè÷íèìè òà þðèäè÷íèìè îñîáàìè, ç îä-
íîãî áîêó, òà ñëóæáîâèìè îñîáàìè äåðæàâíèõ òà ì³ñöåâèõ îðãàí³â — ç ³íøîãî
äîçâîëÿº îòðèìóâàòè ïåðøèì áàæàíó çåìåëüíó ä³ëÿíêó ó áåçêîíêóðåíòíîìó
ñåðåäîâèù³.

Íåîáõ³äíî íàãîëîñèòè, ùî âèä³ëåí³ íàìè äâà ñåãìåíòè êðèì³íàëüíîãî ðèí-
êó çåìåëü ñòàíîâëÿòü ñóòü øòó÷íî ñòâîðåíîãî êîíñòðóêòó, òåîðåòè÷íî¿ ìîäåë³,
ùî çóìîâëåíà íåîáõ³äí³ñòþ îñìèñëåííÿ ïðîöåñó ôîðìóâàííÿ òà ôóíêö³îíóâàí-
íÿ äàíîãî ðèíêó â óìîâàõ ñîö³àëüíî¿ ä³éñíîñò³ äëÿ ïîäàëüøî¿ ðîçðîáêè åôåê-
òèâíîãî ìåõàí³çìó äåêðèì³íàë³çàö³¿ çåìåëüíî¿ ñôåðè. Â ñâîþ ÷åðãó, êðèì³-
íàëüíèé ðèíîê çåìåëü ÿê îá’ºêòèâíî ³ñíóþ÷å ÿâèùå ïðåäñòàâëåíî øèðîêèì
ñïåêòðîì çëî÷èí³â ïðîòè âëàñíîñò³, åêîíîì³÷íèõ çëî÷èí³â, çëî÷èí³â ó ñôåð³
ñëóæáîâî¿ ä³ÿëüíîñò³ òà ³í.

Àíàë³ç êðèì³íàëüíèõ ñïðàâ, ñòàòèñòè÷íèõ äàíèõ ç âèÿâëåííÿ òà ðîçñë³äó-
âàííÿ çëî÷èí³â ó çåìåëüí³é ñôåð³ ñâ³ä÷èòü, ùî íà êðèì³íàëüíîìó ðèíêó çå-
ìåëü ìîæíà âèä³ëèòè íàñòóïí³ ð³çíîâèäè çëî÷èííî¿ ä³ÿëüíîñò³:

— çàâîëîä³ííÿ çåìåëüíèìè ä³ëÿíêàìè øëÿõîì â÷èíåííÿ øàõðàéñüêèõ ä³é
â³äíîñíî ¿õ âëàñíèê³â;
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— çàíèæåííÿ ñòàâîê îðåíäíèõ ïëàòåæ³â çà êîðèñòóâàííÿ çåìåëüíèìè ä³ëÿí-
êàìè;

— çàâîëîä³ííÿ ä³ëÿíêàìè øëÿõîì ôàëüñèô³êàö³¿ äîêóìåíò³â, íåîáõ³äíèõ
äëÿ êóï³âë³-ïðîäàæó/îðåíäè çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê;

— çàâîëîä³ííÿ çåìåëüíèìè ä³ëÿíêàìè çà ðàõóíîê ïðèâàòèçîâàíèõ íà íèõ
îá’ºêò³â íåðóõîìîñò³;

— çëîâæèâàííÿ, ïîâ’ÿçàí³ ç³ çì³íîþ ö³ëüîâîãî ïðèçíà÷åííÿ çåìë³;
— íåçàêîííå âèêîðèñòàííÿ çåìåëü äëÿ áóä³âíèöòâà àáî âèäîáóâàííÿ êîðèñ-

íèõ êîïàëèí;
— õàáàðíèöòâî ç áîêó ïîñàäîâèõ îñ³á îðãàí³â âëàäè òà ì³ñöåâîãî ñàìîâðÿäó-

âàííÿ ïðè âèä³ëåíí³ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê ô³çè÷íèì òà þðèäè÷íèì îñîáàì.
Ðîçãëÿíóò³ âèùå ð³çíîâèäè çëî÷èííî¿ ä³ÿëüíîñò³ íà êðèì³íàëüíîìó ðèíêó

çåìåëü ìîæóòü ðåàë³çîâóâàòèñü ÿê îêðåìî, òàê ³ â ñóêóïíîñò³. Ó äðóãîìó âè-
ïàäêó íåîáõ³äí³ñòü âêëþ÷åííÿ îêðåìèõ âèä³â çëî÷èííî¿ ä³ÿëüíîñò³ ïîâ’ÿçàíî
ç â³äïîâ³äíèìè åòàïàìè äîñÿãíåííÿ ê³íöåâî¿ ìåòè. Ïðè öüîìó ñèñòåìîóòâîðþ-
þ÷èìè ÷èííèêàìè áóäóòü âèñòóïàòè: îñîáëèâ³ñòü ïðàâîâîãî ñòàòóñó ïðåäìåòà
ïîñÿãàííÿ; ñîö³àëüíî-ðîëüîâ³ õàðàêòåðèñòèêè ñóá’ºêòà, çîâí³øí³ ôàêòîðè (ïðî-
ãàëèíè ó çàêîíîäàâñòâ³, íååôåêòèâíà ðîáîòà êîíòðîëþþ÷èõ ³ ïðàâîîõîðîííèõ
îðãàí³â) òîùî.

Âèñíîâêè. Íà ñüîãîäí³øí³é äåíü çåìåëüíèé ðèíîê íå ñòâîðþº íàëåæíèõ
þðèäè÷íèõ ãàðàíò³é äëÿ ô³çè÷íèõ òà þðèäè÷íèõ îñ³á ùîäî ðåàë³çàö³¿ íèìè
ïðàâà âëàñíîñò³ òà ³íøèõ ïðàâ íà çåìåëüí³ ä³ëÿíêè. Òàêà ñèòóàö³ÿ ïðèçâîäèòü
äî çðîñòàííÿ êðèì³íàëüíîãî îá³ãó ïðàâ íà çåìåëüí³ ä³ëÿíêè. Ïîøèðåí³ñòü äà-
íîãî âèäó çëî÷èííî¿ ä³ÿëüíîñò³, ¿¿ óïîðÿäêîâàí³ñòü òà íàáóòòÿ ôîðì îðãàí³çî-
âàíîñò³ ïðèçâåëè äî ïîÿâè ïàðàçèòóþ÷îãî åëåìåíòà åêîíîì³÷íî¿ ñèñòåìè â çå-
ìåëüí³é ñôåð³ ó âèãëÿä³ êðèì³íàëüíîãî ðèíêó çåìåëü ç³ ñâî¿ì âëàñíèì ïñåâäî-
ðèíêîâèì ìåõàí³çìîì ïåðåðîçïîä³ëó ïðàâ âëàñíîñò³ íà çåìëþ.

Ðîçãëÿä äàíî¿ ïðîáëåìàòèêè ïåðåäáà÷àº ïîäàëüøèé àíàë³ç ôàêòîð³â, ùî
ñïðèÿëè êðèì³íàë³çàö³¿ çåìåëüíî¿ ñôåðè òà ³íñòèòóö³îíàë³çàö³¿ çëî÷èííîñò³ íà
ðèíêó çåìåëü äëÿ âèðîáëåííÿ íåîáõ³äíèõ çàõîä³â ïðîòèä³¿ öèì ñîö³àëüíî-íåãà-
òèâíèì ÿâèùàì.
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Summary

Izovita A. N. Concept and Structural characteristic of criminal market of land in Ukraine. —
Article.

In this article were analyzed the term and structural characteristic of criminal market of land.
Was highlighted the state of legality in the sphere of land market of Ukraine. Were determined basic
structural elements of criminal market of land. Was analyzed the influence of legal factors on
criminalization of market relations in the land sphere.

Keywords: crime in the landsphere, landmarket, criminal market, land legislation, turnover of
land.


