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×èííå çàêîíîäàâñòâî, ÿêå ðåãóëþº æèòëîâ³ â³äíîñèíè, ì³ñòèòü íîðìè, ðîç-
ðîáëåí³ ùå â ðàäÿíñüêèé ïåð³îä. Ö³ íîðìè íå â³äïîâ³äàþòü ðåàë³ÿì ñüîãîäåí-
íÿ, îñê³ëüêè íå çàáåçïå÷óþòü ïîâíîãî çàõèñòó ïðàâ òà îõîðîíþâàíèõ çàêîíîì
³íòåðåñ³â ãðîìàäÿí ó æèòëîâèõ ïðàâîâ³äíîñèíàõ. Æèòëîâà ïîë³òèêà êðà¿íè
ñïðÿìîâàíà íà ïîë³ïøåííÿ æèòëîâèõ óìîâ, ïîêðàùåííÿ ñôåðè áóä³âíèöòâà ç
ìåòîþ çàáåçïå÷åííÿ æèòëîì ñîö³àëüíî íåçàõèùåíèõ âåðñòâ íàñåëåííÿ. Îäíàê
ðåàë³çàö³ÿ íàì³÷åíèõ ïðîãðàì íåìîæëèâà ïîâíîþ ì³ðîþ ÷åðåç ïðîãàëèíè ó
çàêîíîäàâ÷³é ñôåð³, çîêðåìà ÷åðåç íå÷³òê³ñòü âèçíà÷åííÿ ïîíÿòü, ùî ì³ñòÿòüñÿ
ó æèòëîâîìó ïðàâ³, ïîäâ³éí³ òðàêòóâàííÿ, ùî ïðèçâîäèòü äî êîë³ç³é, àáî âçà-
ãàë³ â³äñóòí³ñòü íîðì, ÿê³ á çàáåçïå÷óâàëè çàõèñò òàêèõ ïðàâ ãðîìàäÿí. Îäí³ºþ
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ç òàêèõ ïðîãàëèí º íåäîñòàòíº òà íå÷³òêå âèçíà÷åííÿ ïîíÿòòÿ «æèòëî» ó ä³þ-
÷îìó çàêîíîäàâñòâ³, íàñë³äêîì ÷îãî º çâóæåííÿ ìîæëèâîñòåé ðåàë³çàö³¿ ïðàâ
íà íüîãî. Ñàìå íà öèõ ìîìåíòàõ áóäå çîñåðåäæåíà óâàãà.

Êð³ì òîãî, ó çâ’ÿçêó ³ç ðîçðîáëåííÿì íîâîãî Æèòëîâîãî êîäåêñó ââàæàºìî
çà äîö³ëüíå ïðîâåäåííÿ äàíîãî äîñë³äæåííÿ ç ìåòîþ ìîæëèâîãî âèêîðèñòàííÿ
éîãî ðåçóëüòàò³â äëÿ âäîñêîíàëåííÿ ÷èííîãî çàêîíîäàâñòâà.

Ïðîáëåìí³ ïèòàííÿ ó ñôåð³ æèòëîâèõ ïðàâîâ³äíîñèí äîñë³äæóâàëàñü ðî-
ñ³éñüêèìè â÷åíèìè, à ñàìå: Þ. Áàñèíîì, Á. Ãîíãàëî, Â. Ãðèáàíîâèì, Ï. Êðà-
øåíèííèêîâèì, Ï. Ñåäóã³íèì, Â. ×³ã³ðîì. Ñåðåä â³ò÷èçíÿíèõ â÷åíèõ ñë³ä â³äçíà-
÷èòè äîñë³äæåííÿ ó ãàëóç³ æèòëîâîãî ïðàâà, ÿê³ ïðîâîäèëè Ì. Ãàëÿíòè÷,
Ì. ²âàí÷óê, Ò. Ë³ñí³÷åíêî, Ë. Ë³÷ìàí, Â. Ìàñëîâ, ª. Ì³÷óð³í, Í. Ñàí³àõìåòîâà,
Ò. Ôåäîñººâà. Ïèòàííÿ ñòîñîâíî îçíàê æèòëà òà âèçíà÷åííÿ îá’ºêò³â, ùî ï³äïàäàº
ï³ä äàíå ïîíÿòòÿ, ï³äí³ìàºòüñÿ ó íàóêîâèõ ñòàòòÿõ òà ïðàöÿõ Î. Âîðîíîâî¿,
Ð. Äîñàíîâî¿, Â. Êîíîâàëîâî¿, ². Êó÷åðåíêî, Â. Ìàëÿðåíêî, Ã. Ì³õíî, Â. Íàçà-
ðîâà, Ì. Ñêàðæèíñüêîãî, Â. Ñêðèïêî, Ï. Òþð³íà, Ì. Õàâðîíþêà.

Äîñë³äæåííÿ ñïðÿìîâàíå íà âèâ÷åííÿ òàêîãî ïîíÿòòÿ, ÿê «æèòëî», ùî çà-
êð³ïëåíå ó íîðìàòèâíî-ïðàâîâèõ àêòàõ òà âèñâ³òëåíå ó íàóêîâèõ äîðîáêàõ,
ç ìåòîþ âèÿâëåííÿ ìîæëèâèõ ïðîãàëèí ó éîãî òëóìà÷åíí³, òà íà àíàë³ç ïðàâî-
âèõ êðèòåð³¿â âèçíà÷åííÿ íåðóõîìîãî ìàéíà «æèòëîì».

Ïîòðåáà ó æèòë³ º îäí³ºþ ç íàãàëüíèõ ïðèðîäíèõ ïîòðåá ëþäèíè, áåç çàäî-
âîëåííÿ ÿêî¿ íåìîæëèâå íîðìàëüíå ³ñíóâàííÿ ³ ôóíêö³îíóâàííÿ ëþäñüêîãî
ñóñï³ëüñòâà. Æèòëî íåîáõ³äíå ëþäèí³ íå ëèøå ÿê æèòòºâèé ïðîñò³ð, ì³ñöå
ñïîêîþ ³ â³äïî÷èíêó, òâîð÷î¿ ðîáîòè ³ íàâ÷àííÿ, à é ÿê âàæëèâà ÷àñòèíà ìàòå-
ð³àëüíî¿ áàçè äëÿ äîñÿãíåííÿ ïðèðîäíîãî ïðàãíåííÿ äî ñòâîðåííÿ ñ³ì’¿, âèõî-
âàííÿ ä³òåé [10, 5].

Ñàìå òîìó îñíîâíèì çàâäàííÿì äåðæàâè ñòîñîâíî æèòëîâî¿ ñôåðè ìàº áóòè
ñòâîðåííÿ íàëåæíèõ óìîâ òà ìîæëèâîñòåé äëÿ íàëåæíîãî çàáåçïå÷åííÿ æèò-
ëîì ãðîìàäÿí Óêðà¿íè. Ó çâ’ÿçêó ç öèì ñë³ä ïîãîäèòèñü ³ç Ì. Ãàëÿíòè÷åì,
ÿêèé ââàæàº, ùî äåðæàâà ïîâèííà íå ò³ëüêè çàîõî÷óâàòè ïðèâàòíî-ïðàâîâ³
ñïîñîáè íàáóòòÿ ïðàâ íà æèòëî, à é ñòâîðþâàòè ñèñòåìó çàáåçïå÷åííÿ âñ³õ
ãðîìàäÿí Óêðà¿íè ìîæëèâ³ñòþ ðåàë³çàö³¿ ïðàâà íà æèòëî [3, 43].

Íà æàëü, íà ñüîãîäí³ öå çàâäàííÿ º ñêëàäíèì äëÿ éîãî ðåàë³çàö³¿, â ïåðøó
÷åðãó, ÷åðåç íåäîñêîíàë³ñòü çàêîíîäàâ÷î¿ áàçè, ïîâ³ëüí³ òåìïè áóä³âíèöòâà
æèòëîâèõ ïëîù ñîö³àëüíîãî ïðèçíà÷åííÿ òîùî.

Âðàõîâóþ÷è çàçíà÷åíå ³ ÿê âèõ³ä ³ç ñèòóàö³¿, ². Êó÷åðåíêî çàçíà÷àº, ùî
ïðîãðàìíèì çàâäàííÿì äåðæàâè ó ñôåð³ æèòëîâî¿ ïîë³òèêè ìàº ñòàòè ñòâîðåí-
íÿ óìîâ, â³äïîâ³äíî äî ÿêèõ æèòëîâèé ôîíä çàãàëüíîãî ïðèçíà÷åííÿ ïîâèíåí
ïåðåáóâàòè ò³ëüêè ó ïðèâàòí³é âëàñíîñò³. Àëå âðàõîâóþ÷è íèí³øí³é ñòàí ðå-
÷åé, òèì÷àñîâî ó äåðæàâí³é òà êîìóíàëüí³é âëàñíîñò³ áóäå çàëèøàòèñÿ ëèøå
íåïðèâàòèçîâàíå æèòëî. Ïðè öüîìó äåðæàâà ïîâèííà ñòâîðþâàòè óìîâè äëÿ
ïåðåäà÷³ òåðèòîð³àëüíèì ãðîìàäàì íåïðèâàòèçîâàíîãî äåðæàâíîãî ôîíäó çà-
ãàëüíîãî êîðèñòóâàííÿ. Íåîáõ³äí³ñòü öüîãî êðîêó âèêëèêàíà òèì, ùî ò³ëüêè
îðãàíè ì³ñöåâîãî ñàìîâðÿäóâàííÿ çìîæóòü åôåêòèâíî âèêîðèñòîâóâàòè æèòëî
äëÿ çàäîâîëåííÿ æèòëîâî¿ ïîòðåáè ñâî¿õ ãðîìàäÿí [7, 643].
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Ñë³ä çàçíà÷èòè, ùî íà ñüîãîäí³ ó íàóêîâ³é ë³òåðàòóð³ íàäàþòüñÿ ð³çí³ âè-
çíà÷åííÿ ïîíÿòòÿ «æèòëî». Êð³ì òîãî, ïîíÿòòÿ, çàêð³ïëåíå çàêîíîäàâ÷î, íå â
ïîâí³é ì³ð³ ðîçêðèâàº éîãî çì³ñò, ùî ïðèçâîäèòü äî ïîäâ³éíèõ òëóìà÷åíü, à
â³äòàê ³ êîë³ç³é ó ïðàâ³. Ñàìå òîìó Â. Ìàëÿðåíêî âêàçóº íà òå, ùî ðîçêðèòòÿ
çì³ñòó òàêî¿ êàòåãîð³¿, ÿê æèòëî, ìàº âàæëèâå çíà÷åííÿ äëÿ æèòëîâîãî ïðàâà
³ ïðàâèëüíîãî çàñòîñóâàííÿ íîðì ÷èííîãî çàêîíîäàâñòâà [9, 3].

Òàêî¿ æ äóìêè äîòðèìóºòüñÿ ³ Ë. Ë³÷ìàí, ÿêèé çàçíà÷àº, ùî ïðàâî íà æèò-
ëî íå ìîæå áóòè ðåàë³çîâàíî ïîâíîþ ì³ðîþ äîòè, ïîêè íå áóäå îô³ö³éíî âèçíà-
÷åíå ïîíÿòòÿ «æèòëî» [8, 19].

Ö³êàâîþ º ïîçèö³ÿ Ï. Òþð³íà, ÿêèé ïðîïîíóº ðîçãëÿäàòè ïîíÿòòÿ «æèòëî»
ó âóçüêîìó ðîçóì³íí³ (æèëèé áóäèíîê, æèëå ïðèì³ùåííÿ, ïðèñòîñîâàíå äëÿ
æèòëà, ³ ïîâ’ÿçàíå ç íèì çà ôóíêö³îíàëüíîþ îçíàêîþ æèòëîâå ïðèì³ùåííÿ) ³
øèðîêîìó (³íø³ îá’ºêòè, êð³ì æèòëîâîãî ïðèì³ùåííÿ, ïðèñòîñîâàí³ äëÿ ïî-
ñò³éíîãî ÷è òèì÷àñîâîãî ïðîæèâàííÿ ÷è ïåðåáóâàííÿ) ðîçóì³íí³ [18, 11].

Òàêî¿ æ ïîçèö³¿ äîòðèìóºòüñÿ Ì. Ñêàðæèíñüêèé, ÿêèé ïðîïîíóº ðîçãëÿäà-
òè ïîíÿòòÿ «æèòëî» ÿê ïðèçíà÷åíèé äëÿ ïîñò³éíîãî ïðîæèâàííÿ ³ âèçíàíèé
öèâ³ëüíèì ïðàâîì ð³çíîâèä íåðóõîìîãî ìàéíà. ßê ñêëàäîâà ÷àñòèíà çàãàëüíî-
ïðàâîâîãî, êîíñòèòóö³éíîãî ³íñòèòóòó æèòëà ó âèãëÿä³ îáðàíîãî ì³ñöÿ, àäðåñ-
íî-ãåîãðàô³÷í³ êîîðäèíàòè ÿêîãî âèçíà÷àþòü ïðèì³ùåííÿ, ñïåö³àëüíî ïðèçíà-
÷åíå äëÿ â³ëüíîãî ïðîæèâàííÿ ëþäèíè, — ñòàíîâèòü ïîíÿòòÿ «æèòëî» â øèðî-
êîìó ðîçóì³íí³ [16, 76].

Íà íàøó äóìêó, â³äñóòíÿ ïîòðåáà ó âóçüêîìó ðîçóì³íí³ ïîíÿòòÿ «æèòëî»,
îñê³ëüêè îáìåæóºòüñÿ êîëî îá’ºêò³â íåðóõîìîñò³, ùî ìîæå áóòè ïîòåíö³éíèì
æèòëîì äëÿ ïåâíèõ êàòåãîð³é îñ³á.

Àíàë³çóþ÷è íîðìè ä³þ÷îãî çàêîíîäàâñòâà, ìîæíà êîíñòàòóâàòè, ùî âèçíà-
÷åííÿ ïîíÿòòÿ «æèòëî» ð³çíèòüñÿ ³ â çàëåæíîñò³ â³ä ãàëóç³ ïðàâà. Òàê, Ì. Ñêàð-
æèíñüêèé âêàçóº íà â³äì³ííîñò³ çì³ñòó òåðì³íà «æèòëî» â êîíñòèòóö³éíîìó òà
öèâ³ëüíîìó ïðàâ³. Ó êîíñòèòóö³éíîìó ïðàâ³ òåðì³í «æèòëî» îçíà÷àº îáðàíå
ì³ñöå, àäðåñíî-ãåîãðàô³÷í³ êîîðäèíàòè ÿêîãî âèçíà÷àþòü ïðèì³ùåííÿ, ñïå-
ö³àëüíî ïðèçíà÷åíå äëÿ â³ëüíîãî ïðîæèâàííÿ ëþäèíè. Ó öèâ³ëüíîìó ïðàâ³ ï³ä
«æèòëîì» ðîçóì³ºòüñÿ ð³çíîâèä íåðóõîìîñò³, ç âèçíà÷åíèìè ùîäî íå¿ ïðàâà-
ìè, ôóíêö³îíàëüíî ïðèçíà÷åíî¿ ïåðåâàæíî äëÿ ïðîæèâàííÿ ô³çè÷íî¿ îñîáè
[16, 76].

ßê óæå ï³äêðåñëþâàëîñü, öèâ³ëüíå çàêîíîäàâñòâî âèçíà÷àº, ùî «æèòëîì»
ô³çè÷íî¿ îñîáè º æèòëîâèé áóäèíîê, êâàðòèðà, ³íøå ïðèì³ùåííÿ, ïðèçíà÷åí³
òà ïðèäàòí³ äëÿ ïîñò³éíîãî ïðîæèâàííÿ â íèõ (ñò. 379 ÖÊ Óêðà¿íè) [20]. Ïðè
öüîìó ñë³ä çâåðíóòè óâàãó íà òðè îñîáëèâ³ êðèòåð³¿. Ïåðøèé êðèòåð³é çàçíà÷àº,
ùî æèòëî ìàº áóòè ïðèçíà÷åíèì äëÿ ïîñò³éíîãî ïðîæèâàííÿ. Äàíà ïðèçíà-
÷åí³ñòü, ÿê çàçíà÷àþòü ôàõ³âö³, ïîëÿãàº â òîìó, ùî òàêèé îá’ºêò ìàº ñâî¿ì
ºäèíèì àáî îñíîâíèì ö³ëüîâèì ïðèçíà÷åííÿì ïîñò³éíå ïðîæèâàííÿ â íüîìó.
Ï³äòâåðäæåííÿì ïðèçíà÷åííÿ îá’ºêòà äëÿ ïîñò³éíîãî ïðîæèâàííÿ, ÿê ïðàâèëî,
º ôàêò âêëþ÷åííÿ òàêîãî îá’ºêòà äî â³äïîâ³äíîãî äåðæàâíîãî ÷è ãðîìàäñüêîãî
æèòëîâîãî ôîíäó çã³äíî ç óñòàíîâëåíèìè ïðàâèëàìè äåðæàâíîãî îáë³êó. Íå
âêëþ÷åí³ äî æîäíîãî ç âèä³â æèòëîâ³ ïðèì³ùåííÿ íå âèçíàþòüñÿ æèòëîì [16, 76].
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Íà äóìêó Â. Ñêðèïêî, «æèòëîâå ïðèì³ùåííÿ (æèòëî)» — öå íå áóäü-ÿêå
ïðèì³ùåííÿ ÷è áóä³âëÿ, ùî âèêîðèñòîâóºòüñÿ äëÿ ïðîæèâàííÿ, à ëèøå òå, ùî
ôóíêö³îíàëüíî ïðèçíà÷åíå äëÿ ïðîæèâàííÿ [17, 32].

Íàòîì³ñòü Ï. Ñåäóã³í äî «æèëîãî ïðèì³ùåííÿ» â³äíîñèòü, êð³ì æèëèõ
ê³ìíàò, êâàðòèðè ³ áóäèíêè, ÿê³ ó ñâîþ ÷åðãó, êð³ì æèëèõ ïðèì³ùåíü, ê³ìíàò,
ìîæóòü âêëþ÷àòè ³ íåæèë³ ïðèì³ùåííÿ [15, 63].

Ìàéæå àíàëîã³÷íîþ º ïîçèö³ÿ Âåðõîâíîãî Ñóäó Óêðà¿íè, çã³äíî ç ÿêîþ äî
æèòëà ïðèð³âíþþòüñÿ áóäèíîê, êâàðòèðà, äà÷à, íîìåð ó ãîòåë³ òîùî, à òàêîæ
ò³ éîãî ÷àñòèíè, â ÿêèõ ìîæå çáåð³ãàòèñÿ ìàéíî (áàëêîí, âåðàíäà, êîìîðà òîùî),
çà âèíÿòêîì ãîñïîäàðñüêèõ ïðèì³ùåíü, íå ïîâ’ÿçàíèõ áåçïîñåðåäíüî ç æèòëîì
(ãàðàæ, ñàðàé òîùî) [13, 14].

²ñíóº é ³íøà òî÷êà çîðó. Íàïðèêëàä, Â. Êîíîâàëîâà ïðîïîíóº äî æèòëà òà-
êîæ ÿêùî íå â³äíåñòè, òî ïðèð³âíÿòè ëüîõè, êîìîðè, ãàðàæ³, ÿê³ â³äîêðåìëåí³
â³ä æèòëà [5, 18].

Íà â³äì³íó çàçíà÷åíî¿ âèùå ïîçèö³¿ Â. Íàçàðîâ ââàæàº, ùî ö³ ïðèì³ùåííÿ
íå ìîæóòü ââàæàòèñü æèòëîì, îñê³ëüêè íå ìàþòü ïðÿìîãî äëÿ öüîãî ïðèçíà-
÷åííÿ [12, 108].

Íàéá³ëüø çì³ñòîâíèé ïåðåë³ê îá’ºêò³â íàäàº Â. Ìàëÿðåíêî, ÿêèé ââàæàº,
ùî ï³ä ïîíÿòòÿ «æèòëî» ï³äïàäàþòü íàñòóïí³ îá’ºêòè: îñîáèñòèé áóäèíîê ç
ïðèì³ùåííÿìè äëÿ ïîñò³éíîãî ÷è òèì÷àñîâîãî ïðîæèâàííÿ â íèõ; æèòëîâ³
ïðèì³ùåííÿ áóäü-ÿêî¿ ôîðìè âëàñíîñò³, ÿê³ âõîäÿòü äî æèòëîâîãî ôîíäó ³ ñëó-
æàòü äëÿ ïîñò³éíîãî ÷è òèì÷àñîâîãî ïðîæèâàííÿ (êâàðòèðà â áóäèíêó, ïðèâàò-
íèé áóäèíîê, îêðåìà ê³ìíàòà â êâàðòèð³); ³íøå ïðèì³ùåííÿ ÷è ñïîðóäà, ÿê³
âõîäÿòü ó æèòëîâèé ôîíä, àëå º òèì÷àñîâèìè ïîìåøêàííÿìè (äà÷à, áóäèíîê ó
ñàäîâîìó òîâàðèñòâ³, ê³ìíàòà â ãóðòîæèòêó, ãîòåëüíèé íîìåð, ïàëàòè â ñàíàòî-
ð³ÿõ òà ë³êàðíÿõ, ê³ìíàòè íà áàçàõ â³äïî÷èíêó); êóïå ïîòÿã³â, êàþòè ð³÷êîâèõ
òà ìîðñüêèõ ñóäåí ïðè òðèâàëîìó ïåðåáóâàíí³ íà íèõ, ùî ïîâ’ÿçàíî ç âèêîíàí-
íÿì îñîáîþ ïðîôåñ³éíèõ îáîâ’ÿçê³â [9, 3].

Òîìó ââàæàºìî, ùî ïðèçíà÷åíèì äëÿ ïîñò³éíîãî ïðîæèâàííÿ ïîâèííî áóòè
òå ïðèì³ùåííÿ (â òîìó ÷èñë³ ï³äñîáí³ òà äîäàòêîâ³ ïðèì³ùåííÿ, ÿê³ âèêîðèñòî-
âóþòüñÿ áåçïîñåðåäíüî äëÿ âåäåííÿ äîìàøíüîãî ïîáóòó òà ÿê³ íå ìîæíà â³äîê-
ðåìèòè ÷è ³çîëþâàòè), ùî çàðåºñòðîâàíî â óñòàíîâëåíîìó ïîðÿäêó, ìàº â³äïî-
â³äíèé ñòàòóñ ÷è îô³ö³éíå ï³äòâåðäæåííÿ ñâîãî ïðèçíà÷åííÿ ñàìå ÿê æèëîãî.

Äðóãèé êðèòåð³é âèçíà÷àº, ùî æèòëî ìàº áóòè ïðèäàòíèì äëÿ ïîñò³éíîãî
ïðîæèâàííÿ. Òàêà âèìîãà çàêð³ïëåíà ñò. 50 ÷èííîãî íèí³ Æèòëîâîãî êîäåêñó,
çà ÿêîþ æèëå ïðèì³ùåííÿ, ùî íàäàºòüñÿ ãðîìàäÿíàì äëÿ ïðîæèâàííÿ, ìàº
áóòè áëàãîóñòðîºíèì ïî â³äíîøåííþ äî óìîâ äàíîãî íàñåëåíîãî ïóíêòó, â³äïî-
â³äàòè âñòàíîâëåíèì ñàí³òàðíèì ³ òåõí³÷íèõ âèìîãàì [4]. Ñë³ä çàçíà÷èòè, ùî
ð³âåíü áëàãîóñòðîþ ó êîæíîìó íàñåëåíîìó ïóíêò³ ìîæå â³äð³çíÿòèñÿ, íàïðèê-
ëàä, â çàëåæíîñò³ â³ä ìîæëèâîñò³ çàáåçïå÷åííÿ öåíòðàëüíèì âîäîïîñòà÷àííÿì,
âîäîâ³äâåäåííÿì, îïàëåííÿì, ãàçèô³êàö³ºþ òîùî. Òîìó ìîæíà çðîáèòè âèñíî-
âîê, ùî â³äñóòí³ñòü çàêîíîäàâ÷î çàêð³ïëåíèõ îçíàê ïðèäàòíîñò³ æèòëà íå óñó-
âàº âèìîãè äî íüîãî ñòîñîâíî â³äïîâ³äíîñò³ òàêîãî æèòëà ñàí³òàðíî-ã³ã³ºí³÷íèì,
áóä³âåëüíèì, ïîæàðíèì òà ³íøèì òåõí³÷íèì íîðìàì.
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Ïðèäàòí³ñòü äëÿ ïðîæèâàííÿ âèçíà÷àºòüñÿ â³äïîâ³äíî äî æèòëîâîãî çàêî-
íîäàâñòâà òà ïåðåäáà÷àº ì³í³ìóì âèìîã, âñòàíîâëåíèõ äëÿ îá’ºêòà æèòëîâèõ
â³äíîñèí. Äëÿ æèòëîâèõ ïðèì³ùåíü, ÿê³ âèñòóïàþòü îá’ºêòîì ñîö³àëüíîãî íàéìó,
æèòëîâå çàêîíîäàâñòâî ìîæå ïåðåäáà÷èòè äîäàòêîâ³ âèìîãè ïðî çàáåçïå÷åí³ñòü
æèòëîâîãî ïðèì³ùåííÿ çðó÷íîñòÿìè â³äïîâ³äíî äî óìîâ äàíîãî íàñåëåíîãî
ïóíêòó [16, 76].

Çà òðåò³ì êðèòåð³ºì æèòëî ìàº âèêîðèñòîâóâàòèñü äëÿ ïîñò³éíîãî, à íå òèì-
÷àñîâîãî ïðîæèâàííÿ. Â þðèäè÷í³é ë³òåðàòóð³ çàçíà÷àºòüñÿ, ùî íå âèçíà÷à-
þòüñÿ «æèòëîì» ïðèì³ùåííÿ, ïðèçíà÷åí³ äëÿ òèì÷àñîâîãî (ãîòåëü, ë³êàðíÿ)
àáî íåäîáðîâ³ëüíîãî (â’ÿçíèöÿ) ïåðåáóâàííÿ ëþäèíè [21, 226].

Ì. Ñêàðæèíñüêèé ââàæàº, ùî íå âðàõîâóþòüñÿ ó ñêëàä³ æèòëîâîãî ôîíäó
ñïîðóäè òèì÷àñîâî¿ åêñïëóàòàö³¿: âàãîí÷èêè (êîíòåéíåðí³ ÷è ïåðåñóâí³), êð³ì
òîãî, ãîòåë³, äà÷³, ë³òí³ ñàäîâ³ áóäèíêè ÷ëåí³â ñàäîâèõ òîâàðèñòâ, à òàêîæ ³íø³
áóä³âë³ òà ïðèì³ùåííÿ, ïðèçíà÷åí³ äëÿ ñåçîííîãî òà òèì÷àñîâîãî ïðîæèâàííÿ
íåçàëåæíî â³ä òðèâàëîñò³ ïðîæèâàííÿ â íèõ ãðîìàäÿí [16, 76].

Òàêî¿ æ äóìêè äîòðèìóþòüñÿ ³íø³ íàóêîâö³, ÿê³ çàçíà÷àþòü, ùî ç òî÷êè
çîðó öèâ³ëüíîãî ïðàâà íå ìîæóòü ââàæàòèñÿ «æèòëîì» îêðåì³ âèðîáíè÷³ ïðè-
ì³ùåííÿ, ï³äâàëè, ãàðàæ³, çá³ðíî-ðîçá³ðí³, ïåðåñóâí³, êîíòåéíåðí³ òà ³íø³
ï³äñîáí³ ñïîðóäè [19, 588].

ßêùî ³òè â³ä çâîðîòíîãî, òîä³ ïðèì³ùåííÿ, ÿêå òèì÷àñîâî âèêîðèñòîâóºòü-
ñÿ äëÿ ïðîæèâàííÿ, — íå º æèòëîì. Âðàõîâóþ÷è êðèòåð³¿ ñóá’ºêòíîñò³ äîõîäè-
ìî âèñíîâêó, ùî ïðèçíà÷åíå òà ïðèäàòíå äëÿ ïðîæèâàííÿ æèòëîâå ïðèì³ùåí-
íÿ — êâàðòèðà äëÿ éîãî âëàñíèêà º æèòëîì, íàâ³òü çà óìîâè, êîëè êâàðòèðà
âèíàéìàºòüñÿ ³íøîþ îñîáîþ, ïðè öüîìó âëàñíèê â í³é ôàêòè÷íî íå ïðîæèâàº,
à îò äëÿ íàéìà÷à äàíå ïðèì³ùåííÿ — æèòëîì áóòè íå ìîæå, îñê³ëüêè âèíàé-
ìàºòüñÿ âîíî íà ïåâíèé òåðì³í, òîáòî òèì÷àñîâî.

Ñàìå òîìó ª. Ì³÷óð³í, íàäàþ÷è âèçíà÷åííÿ ïîíÿòòþ «æèòëî», íå íàïîëÿãàº
íà çàñòîñóâàíí³ êðèòåð³¿â òðèâàëîñò³ ïðîæèâàííÿ, â³í çàçíà÷àº, ùî «æèòëî» —
öå êâàðòèðè áàãàòîêâàðòèðíèõ áóäèíê³â, îäíîêâàðòèðí³ áóäèíêè, ê³ìíàòè â
êâàðòèðàõ îäíîêâàðòèðíèõ áóäèíê³â, à òàêîæ ³íø³ ïðèì³ùåííÿ, ïðèçíà÷åí³
äëÿ ïîñò³éíîãî ÷è òèì÷àñîâîãî ïðîæèâàííÿ ëþäåé, çàâåðøåí³ áóä³âíèöòâîì ³
â³äíåñåí³ ó âñòàíîâëåíîìó ïîðÿäêó äî æèòëîâîãî ôîíäó [11, 7].

Òàêîãî æ âèñíîâêó ä³éøîâ Âåðõîâíèé Ñóä Óêðà¿í³, ÿêèé íàãîëîñèâ, ùî ï³ä
æèòëîì ïîòð³áíî ðîçóì³òè ïðèì³ùåííÿ, ïðèçíà÷åíå äëÿ ïîñò³éíîãî àáî òèì÷à-
ñîâîãî ïðîæèâàííÿ ëþäåé [13, 14].

Ó çâ’ÿçêó ç öèì Ï. Ðàá³íîâ³÷ òà Ì. Õàâðîíþê ïðîïîíóþòü â³äíåñòè äî æèò-
ëà é ³íø³ ïðèì³ùåííÿ, â ÿêèõ òèì÷àñîâî ïðîæèâàþòü ãðóïè îñ³á: ïàëàòè â
ñòàö³îíàðíèõ ë³êóâàëüíèõ çàêëàäàõ, êàçàðìè ³ êóáðèêè ó â³éñüêîâèõ ÷àñòè-
íàõ, ìîíàñòèðñüê³ êåë³¿, ê³ìíàòè â äèòÿ÷èõ áóäèíêàõ, øêîëàõ-³íòåðíàòàõ, ãóð-
òîæèòêàõ äëÿ îñ³á, ÿê³ ïîòðåáóþòü ñîö³àëüíîãî çàõèñòó òîùî [14, 59].

Êð³ì òîãî, Ì. Ñêàðæèíñüêèé çàçíà÷àº ùå îäèí êðèòåð³é äëÿ âèçíàííÿ æèò-
ëîì — öå ³çîëüîâàí³ñòü ïðèì³ùåííÿ, òîáòî æèòëîâå ïðèì³ùåííÿ ÿê îá’ºêò
äîãîâîðó íàéìó (îðåíäè) æèòëà ìàº áóòè ³çîëüîâàíèì òà ïðèäàòíèì äëÿ ïðî-
æèâàííÿ [16, 77].
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Îêð³ì âèçíà÷åíü ïîíÿòòÿ «æèòëî», ùî ì³ñòÿòüñÿ â êîíñòèòóö³éíîìó òà öè-
â³ëüíîìó ïðàâ³, ñë³ä çâåðíóòè óâàãó íà îñîáëèâîñò³, ÿê³ ì³ñòèòü æèòëîâå ïðàâî
(òàê, çîêðåìà, ÷èííèé Æèòëîâèé êîäåêñ íå ì³ñòèòü âèçíà÷åíü ïîíÿòòÿ «æèò-
ëî», çàì³ñòü íüîãî âèêîðèñòîâóºòüñÿ òåðì³íè «æèòëîâèé ôîíä», «æèë³ áóäèí-
êè», «æèë³ ïðèì³ùåííÿ»), òà îêðåì³ âèìîãè äî ïðèì³ùåíü, ùî ìîæóòü áóòè
âèçíà÷åí³ ÿê æèë³ (õàðàêòåðíîþ îçíàêîþ áóäèíê³â òà ïðèì³ùåíü, êîòð³ ìî-
æóòü íàçèâàòèñÿ æèëèìè, º ¿õíº ïðèçíà÷åííÿ. Â³äïîâ³äíî äî ñò. 6 ÆÊ æèë³
áóäèíêè ³ æèë³ ïðèì³ùåííÿ ïðèçíà÷àþòüñÿ äëÿ ïîñò³éíîãî ïðîæèâàííÿ ãðî-
ìàäÿí, à òàêîæ äëÿ âèêîðèñòàííÿ ó âñòàíîâëåíîìó ïîðÿäêó ÿê ñëóæáîâèõ æèëèõ
ïðèì³ùåíü ³ ãóðòîæèòê³â) [4].

Òàêèì ÷èíîì, â³äïîâ³äíî äî íîðì íèí³ ÷èííîãî ÆÊ ùå îäí³ºþ õàðàêòåðíîþ
îçíàêîþ æèòëà º òå, ùî âîíî ïðèçíà÷åíå äëÿ ïðîæèâàííÿ ñàìå ãðîìàäÿí [4].
Á³ëüø óçàãàëüíåíå ïîíÿòòÿ ì³ñòèòüñÿ ó ÷. 2 ñò. 813 ÖÊ Óêðà¿íè, çà ÿêîþ æèò-
ëî ìîæå âèêîðèñòîâóâàòèñü ëèøå äëÿ ïðîæèâàííÿ ó íüîìó ô³çè÷íèõ îñ³á [20].

Òàêî¿ æ ïîçèö³¿ äîòðèìóºòüñÿ Î. Âîðîíîâà, ÿêà çàçíà÷àº, ùî, íåçâàæàþ÷è
íà òå, ùî æèòëî ìîæå íàëåæàòè ð³çíèì ñóá’ºêòàì ïðàâà âëàñíîñò³, ïðîòå óñ³
âîíè íå ìîæóòü âèêîðèñòîâóâàòè éîãî íà ñâ³é ðîçñóä, à ò³ëüêè äëÿ ïðîæèâàí-
íÿ â íüîìó ô³çè÷íèõ îñ³á [1, 4].

Âèñíîâêè. Çàáåçïå÷åííÿ ãðîìàäÿí æèòëîì º íàéâàæëèâ³øîþ ïðîáëåìîþ
ñüîãîäåííÿ. Ñêëàäíà åêîíîì³÷íà ñèòóàö³ÿ â êðà¿í³, íå ÷³òêà æèòëîâà ïîë³òêà,
â³äñóòí³ñòü ðåôîðìóâàíü ó ñôåð³ çàáåçïå÷åííÿ ñîö³àëüíèì æèòëîì, íåäîñòàòí³
îáñÿãè áóä³âíèöòâà â³äïîâ³äíèõ æèòëîâèõ êîìïëåêñ³â — âñå öå ïîðîäæóº íå-
ñê³í÷åíí³ ÷åðãè îñ³á, ÿê³ ïîòðåáóþòü æèòëà â ö³ëîìó òà ïîë³ïøåííÿ æèòëîâèõ
óìîâ çîêðåìà. Öå ïðèçâîäèòü äî íåäîòðèìàííÿ äåðæàâîþ âèçíà÷åíèõ Êîíñòè-
òóö³ºþ òà çàäåêëàðîâàíèõ ó íîðìàòèâíèõ àêòàõ ïîëîæåíü ùîäî çàáåçïå÷åííÿ
ãðîìàäÿí æèòëîì òà ãàðàíòóâàííÿ éîãî çáåðåæåííÿ.

Êð³ì òîãî, íà òåîðåòè÷íîìó ð³âí³ ïîòðåáóº âäîñêîíàëåííÿ çàêîíîäàâ÷à áàçà.
Ñë³ä óí³ô³êóâàòè íàö³îíàëüíå çàêîíîäàâñòâî ç íîðìàìè ì³æíàðîäíîãî ïðàâà òà
êîíêðåòèçóâàòè ïîíÿòòÿ «æèòëî» ³ç çàçíà÷åííÿì âè÷åðïíîãî ïåðåë³êó îá’ºêò³â,
ÿê³ ï³äïàäàþòü ï³ä éîãî âèçíà÷åííÿ.

Ç ìåòîþ óíèêíåííÿ íåïîðîçóì³íü òà ïðîòèð³÷ ó ñôåð³ æèòëîâèõ ïðàâîâ³äíî-
ñèí, â ïåðøó ÷åðãó, íåîáõ³äí³ êàðäèíàëüí³ çì³íè ó çàêîíîäàâ÷³é ñôåð³.

Òàêèì ÷èíîì, àáè âèêëþ÷èòè âèêîðèñòàííÿ çàêîíîäàâ÷î çàêð³ïëåíèõ îç-
íàê æèòëà, ùî ïðèçâîäèòü äî ¿õ ïîäâ³éíèõ òëóìà÷åíü, ñë³ä óñóíóòè âèìîãè
ñòîñîâíî ïðèäàòíîñò³ æèòëà òà òðèâàëîñò³ ïðîæèâàííÿ â íüîìó, íàòîì³ñòü ï³ä
æèòëîì ïðîïîíóºòüñÿ ðîçóì³òè — ð³çíîâèä íåðóõîìîñò³ çàâåðøåíèé áóä³âíèö-
òâîì, ââåäåíèé â åêñïëóàòàö³þ, â³äíåñåíèé äî æèòëîâîãî ôîíäó, çàðåºñòðîâà-
íèé â³äïîâ³äíèì ÷èíîì òà ïðèçíà÷åíèé äëÿ ïðîæèâàííÿ ô³çè÷íèõ îñ³á.
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Summary

Koval O. V. The legal criteria for determining of real estate as a housing. — Article.
The work is devoted to the study of such concepts as «housing» which is embodied in legal acts

and published in scientific works, and in this work is analysed of legal criteria for determining of
real estate as a «housing.» The necessity of making appropriate legislative changes.
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ÄÅÐÆÀÂÍÀ ÐÅªÑÒÐÀÖ²ß ÏÐÀÂÀ ÏÐÈÂÀÒÍÎ¯ ÂËÀÑÍÎÑÒ²
Ô²ÇÈ×ÍÈÕ ÎÑ²Á ÍÀ ÆÈÒËÎÂÈÉ ÁÓÄÈÍÎÊ ÒÀ ÊÂÀÐÒÈÐÓ:

ÏÎÐßÄÎÊ ÒÀ ÏÐÀÂÎÂÀ ÏÐÈÐÎÄÀ

Ðåôîðìóâàííÿ ñèñòåìè îáë³êó ïðàâ âëàñíîñò³ íà íåðóõîìå ìàéíî â Óêðà¿í³
äî òåïåð³øíüîãî ÷àñó ùå íå çàâåðøåíå. Áàçîâèì íîðìàòèâíèì àêòîì äåðæàâíî¿
ðåºñòðàö³¿ ðå÷îâèõ ïðàâ íà íåðóõîìå ìàéíî º ÇÓ «Ïðî äåðæàâíó ðåºñòðàö³þ
ðå÷îâèõ ïðàâ íà íåðóõîìå ìàéíî òà ¿õ îáòÿæåíü» (ç â³äïîâ³äíèìè çì³íàìè) â³ä
1 ëèïíÿ 2004 ð. [1], ÿêèé íàáèðàº ÷èííîñò³ â ïîâíîìó îáñÿç³ ç 1 ñ³÷íÿ 2014 ð.
Äî ïðèéíÿòòÿ âêàçàíîãî Çàêîíó ó òåïåð³øíüîìó âèãëÿä³ áóëî äåê³ëüêà ñïðîá
âðåãóëþâàííÿ â³äíîñèí, ïîâ’ÿçàíèõ ç äåðæàâíîþ ðåºñòðàö³ºþ ðå÷îâèõ ïðàâ
(ó òîìó ÷èñë³ ïðàâà âëàñíîñò³) íà íåðóõîìå ìàéíî (äàë³ — äåðæàâíà ðåºñòðà-
ö³ÿ ïðàâ).

Ç 1 ñ³÷íÿ 2013 ð. ñèñòåìó îðãàí³â äåðæàâíî¿ ðåºñòðàö³¿ ïðàâ ñòàíîâëÿòü
öåíòðàëüíèé îðãàí âèêîíàâ÷î¿ âëàäè, ùî çàáåçïå÷óº ðåàë³çàö³þ äåðæàâíî¿ ïîë³-
òèêè ó ñôåð³ äåðæàâíî¿ ðåºñòðàö³¿ ïðàâ, òà ñòðóêòóðí³ ï³äðîçä³ëè òåðèòîð³àëü-
íèõ îðãàí³â Ì³í³ñòåðñòâà þñòèö³¿ Óêðà¿íè, ÿê³ çàáåçïå÷óþòü ðåàë³çàö³þ éîãî
ïîâíîâàæåíü òà º îðãàíàìè äåðæàâíî¿ ðåºñòðàö³¿ ïðàâ, à íå ì³ñöåâ³ îðãàíè
âëàäè, ÿê öå áóëî ðàí³øå. Òàêîæ ç 1 ñ³÷íÿ 2013 ð. âñòàíîâëåíî, ùî ºäèíèì
ìîìåíòîì âèíèêíåííÿ ïðàâà âëàñíîñò³ íà íåðóõîìå ìàéíî º âèêëþ÷íî ìîìåíò
éîãî ðåºñòðàö³¿ â Äåðæàâíîìó ðåºñòð³ ðå÷îâèõ ïðàâ íà íåðóõîìå ìàéíî (äàë³ —
Äåðæàâíèé ðåºñòð ïðàâ).

Ïðàâî ïðèâàòíî¿ âëàñíîñò³ ô³çè÷íèõ îñ³á º îäíèì ³ç ãîëîâíèõ ðå÷îâèõ ïðàâ,
ùî çàáåçïå÷óº çàäîâîëåííÿ ³íòåðåñ³â óïîâíîâàæåíî¿ îñîáè øëÿõîì áåçïîñåðåä-
íüîãî âïëèâó íà ð³÷, ùî çíàõîäèòüñÿ ó ñôåð³ ¿¿ ãîñïîäàðñüêèõ ³íòåðåñ³â. Äëÿ
ô³çè÷íèõ îñ³á îäíèìè ç ãîëîâíèõ ³ íàéá³ëüø ö³ííèõ îá’ºêò³â íåðóõîìîñò³, ïðà-
âî ïðèâàòíî¿ âëàñíîñò³ íà ÿê³ ï³äëÿãàº îáîâ’ÿçêîâ³é äåðæàâí³é ðåºñòðàö³¿, º æèò-
ëîâèé áóäèíîê òà êâàðòèðà. Òîìó äîñë³äæåííÿ ïðàâîâ³äíîñèí ç äåðæàâíî¿ ðåºñò-
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