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Ïîñòàíîâêà ïðîáëåìè. Òàê³ ôàêòîðè, ÿê ñó÷àñí³ äîñèòü øâèäê³ òåìïè ðîç-
âèòêó ðèíêîâî¿ åêîíîì³êè â Óêðà¿í³, çåìåëüíà ðåôîðìà, ñòàíîâëåííÿ ðèíêó 
çåìåëü, ïðèçâîäÿòü äî âèíèêíåííÿ â³äíîñèí, ÿê³ íà ìîìåíò ïðèéíÿòòÿ Öèâ³ëü-
íîãî êîäåêñó Óêðà¿íè íå ³ñíóâàëè, à êîäåêñîì ëèøå ñòâîðþâàëèñÿ óìîâè äëÿ 
¿õ âèíèêíåííÿ. Òàêèìè â³äíîñèíàìè º, ñåðåä ³íøèõ, â³äíîñèíè, ùî âèíèêàþòü 
ó çâ’ÿçêó ç óêëàäåííÿì äîãîâîðó ðåíòè ³, çîêðåìà, äîãîâîðó ðåíòè çåìåëüíî¿ 
ä³ëÿíêè. 

Àíàë³ç îñòàíí³õ äîñë³äæåíü. Ï³ñëÿ ïðèéíÿòòÿ Öèâ³ëüíîãî êîäåêñó Óêðà¿íè 
äåÿê³ â³ò÷èçíÿí³ öèâ³ë³ñòè, çîêðåìà Ì. Ï. Àïàíàñþê,Ã. Â. Îçåðíþê, ïðèä³-
ëèëè óâàãó ïðîáëåìàòèö³ äîãîâîðó ðåíòè. Ñåðåä ðîñ³éñüêèõ ó÷åíèõ íåîáõ³äíî 
â³äì³òèòè äèñåðòàö³éí³ ðîáîòè çà ö³ºþ òåìîþ Ã. Ì. Ãîë³êîâî¿, Î. À. Ìàðêîâî¿, 
Ê. Ã. Òîêàðºâî¿ Îäíàê â³äíîñèíè, ùî âèíèêàþòü ó çâ’ÿçêó ç óêëàäåííÿì äîãîâî-
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ðó ðåíòè çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, ïîêè ùî íå ñòàëè ïðåäìåòîì ´ðóíòîâíèõ íàóêîâèõ 
äîñë³äæåíü. 

Ìåòîþ äàíî¿ ñòàòò³ º óòî÷íåííÿ ïðàâîâî¿ ïðèðîäè, îñîáëèâîñòåé îá’ºêòà òà 
ñóá’ºêòíîãî ñêëàäó â³äíîñèí ç äîãîâîðó ðåíòè çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè. Öå íàäàñòü 
ìîæëèâ³ñòü ñôîðìóëþâàòè àâòîðñüêå âèçíà÷åííÿ ïîíÿòòÿ öüîãî äîãîâîðó òà 
éîãî þðèäè÷íó õàðàêòåðèñòèêó. 

Çà çàãàëüíèì ïðàâèëîì, ïåðåäáà÷åíèì ñò. 3 òà 4 Çåìåëüíîãî êîäåêñó Óêðà-
¿íè, çåìåëüí³ â³äíîñèíè ðåãóëþþòüñÿ öèì êîäåêñîì òà çåìåëüíèì çàêîíîäàâ-
ñòâîì. Âèíÿòîê ç öüîãî ïðàâèëà âñòàíîâëþº ÷. 1 ñò. 131 Çåìåëüíîãî êîäåêñó 
Óêðà¿íè, ïåðåäáà÷àþ÷è, ùî ãðîìàäÿíè òà þðèäè÷í³ îñîáè Óêðà¿íè, à òàêîæ 
òåðèòîð³àëüí³ ãðîìàäè òà äåðæàâà ìàþòü ïðàâî íàáóâàòè ó âëàñí³ñòü çåìåëüí³ 
ä³ëÿíêè íà ï³äñòàâ³ ì³íè, ðåíòè, äàðóâàííÿ, óñïàäêóâàííÿ òà ³íøèõ öèâ³ëüíî-
ïðàâîâèõ óãîä. Ïðè÷îìó ïîïåðåäíÿ ðåäàêö³ÿ ö³º¿ ñòàòò³ Çåìåëüíîãî êîäåêñó 
Óêðà¿íè äîãîâ³ð ðåíòè ÿê ï³äñòàâó íàáóòòÿ ïðàâà âëàñíîñò³ íà çåìåëüíó ä³ëÿí-
êó íå ïåðåäáà÷àëà ³ áóëà çì³íåíà çàêîíîäàâöåì Çàêîíîì Óêðà¿íè «Ïðî âíåñåí-
íÿ çì³í òà âèçíàííÿ òàêèìè, ùî âòðàòèëè ÷èíí³ñòü, äåÿêèõ çàêîíîäàâ÷èõ àêò³â 
Óêðà¿íè ó çâ’ÿçêó ç ïðèéíÿòòÿì Öèâ³ëüíîãî êîäåêñó Óêðà¿íè» â³ä 27 êâ³òíÿ 
2007 ðîêó, òîáòî ñàìå ó çâ’ÿçêó ç ââåäåííÿì ó öèâ³ëüíå ïðàâî Öèâ³ëüíèì êî-
äåêñîì Óêðà¿íè ³íñòèòóòó äîãîâîðó ðåíòè. ×àñòèíîþ 2 ñòàòò³ 131 Çåìåëüíîãî 
êîäåêñó Óêðà¿íè ïåðåäáà÷åíî, ùî óêëàäåííÿ òàêèõ óãîä çä³éñíþºòüñÿ â³äïîâ³ä-
íî äî Öèâ³ëüíîãî êîäåêñó Óêðà¿íè ç óðàõóâàííÿì âèìîã Çåìåëüíîãî êîäåêñó 
Óêðà¿íè [1]. Ââàæàºìî, ùî ñàìå öÿ íîðìà, â ÿê³é çàêîíîäàâåöü âèçíà÷èâ óãî-
äè, çà ÿêèìè íàáóâàºòüñÿ ïðàâî âëàñíîñò³ íà çåìåëüíó ä³ëÿíêó, ÿê öèâ³ëüíî-
ïðàâîâ³ òà íà ïåðøå ì³ñöå â ïðàâîâîìó ðåãóëþâàíí³ âèíèêíåííÿ â³äíîñèí ç öèõ 
óãîä ïîñòàâèâ Öèâ³ëüíèé êîäåêñ Óêðà¿íè, äàº ìîæëèâ³ñòü ñêàçàòè, ùî ïðàâîâà 
ïðèðîäà äîãîâîðó ðåíòè çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè º öèâ³ë³ñòè÷íîþ, ÿê ³ äîãîâîðó ì³íè, 
äàðóâàííÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè òîùî. Âáà÷àþòüñÿ ñóòòºâ³ íåäîë³êè ö³º¿ íîðìè 
Çåìåëüíîãî êîäåêñó Óêðà¿íè: ïî-ïåðøå, â³äñóòíÿ ºäí³ñòü òåðì³íîëîã³¿ (ó Öè-
â³ëüíîìó êîäåêñ³ òåðì³íà «óãîäà» íåìàº, à âæèâàþòüñÿ òåðì³íè«ïðàâî÷èí» òà 
«äîãîâ³ð»); ïî-äðóãå, â ö³é íîðì³ ìîâà éäå ò³ëüêè ïðî ðåãóëþâàííÿ óêëàäåííÿ 
öèâ³ëüíî-ïðàâîâèõ äîãîâîð³â, ùî îïîñåðåäêîâóþòü ïåðåõ³ä ïðàâà âëàñíîñò³ íà 
çåìåëüíó ä³ëÿíêó, ³íø³ âàæëèâ³ ïèòàííÿ — ³ñòîòí³ óìîâè äîãîâîðó, éîãî ôîðìà 
íå çãàäóþòüñÿ, à âèçíà÷àþòüñÿ ñò. 132 Çåìåëüíîãî êîäåêñó Óêðà¿íè; ïî-òðåòº, â 
ö³é íîðì³ âæèâàºòüñÿ òåðì³í «óñïàäêóâàííÿ» (çà Öèâ³ëüíèì êîäåêñîì Óêðà¿íè 
«ñïàäêóâàííÿ»), ÿêå çàêîíîäàâåöü â³äíîñèòü, ÿê âáà÷àºòüñÿ, ç³ çì³ñòó íîðìè 
ïîðÿä ç ì³íîþ, ðåíòîþ, äàðóâàííÿì äî öèâ³ëüíî-ïðàâîâèõ óãîä, ùî ñóïåðå÷èòü 
âèçíà÷åííþ ñïàäêóâàííÿ, íàäàíîìó â ñò. 1216 ÖÊ Óêðà¿íè, äå çàçíà÷åíî, ùî 
ñïàäêóâàííÿ º ïåðåõîäîì ïðàâ òà îáîâ’ÿçê³â (ñïàäùèíè) â³ä ô³çè÷íî¿ îñîáè, ÿêà 
ïîìåðëà (ñïàäêîäàâöÿ), äî ³íøèõ îñ³á (ñïàäêîºìö³â). Òàêèì ÷èíîì, þðèäè÷íà 
òåõí³êà, ùî âèêîðèñòîâóºòüñÿ çàêîíîäàâöåì ïðè âèêëàäåíí³ ñò. 131 Çåìåëüíî-
ãî êîäåêñó Óêðà¿íè º äîñèòü íåäîñêîíàëîþ. 

ßê âæå çàçíà÷àëîñÿ, Öèâ³ëüíèé êîäåêñ Óêðà¿íè ñåðåä äîãîâîð³â, ÿê³ îïî-
ñåðåäêîâóþòü ïåðåõ³ä ïðàâà âëàñíîñò³, íàçèâàº äîãîâ³ð ðåíòè, ùî ðåãóëþºòüñÿ 
ãëàâîþ 56 [2]. 
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Ó ñò. 731 ÖÊ Óêðà¿íè âèçíà÷åíî ïîíÿòòÿ äîãîâîðó ðåíòè. Çà äîãîâîðîì ðåí-
òè îäíà ñòîðîíà (îäåðæóâà÷ ðåíòè) ïåðåäàº äðóã³é ñòîðîí³ (ïëàòíèêîâ³ ðåíòè) 
ó âëàñí³ñòü ìàéíî, à ïëàòíèê ðåíòè âçàì³í öüîãî çîáîâ’ÿçóºòüñÿ ïåð³îäè÷íî 
âèïëà÷óâàòè îäåðæóâà÷åâ³ ðåíòó ó ôîðì³ ïåâíî¿ ãðîøîâî¿ ñóìè àáî â ³íø³é 
ôîðì³. Íà äóìêó ². ². Êàðàêàøà, ç ÿêîþ ñë³ä ïîãîäèòèñÿ, ñàìå òàêå çàêîíîäàâ÷å 
âèçíà÷åííÿ öüîãî äîãîâîðó, à òàêîæ ïðÿìà âêàç³âêà Çåìåëüíîãî êîäåêñó Óêðà-
¿íè íå ïåðåøêîäæàº íàáóòòþ ïðàâà âëàñíîñò³ íà çåìåëüíó ä³ëÿíêó íà ï³äñòàâ³ 
ðåíòíîãî äîãîâîðó [4]. 

Çàçíà÷åí³ íîðìè Öèâ³ëüíîãî òà Çåìåëüíîãî êîäåêñ³â Óêðà¿íè íàäàþòü ìîæ-
ëèâ³ñòü âëàñíèêàì çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê â³ä÷óæóâàòè çåìåëüí³ ä³ëÿíêè øëÿõîì 
óêëàäåííÿ äîãîâîðó ðåíòè. Ðåàë³çàö³ÿ öèõ íîðì ïðèçâîäèòü äî âèíèêíåííÿ 
ïåâíîãî âèäó ñóñï³ëüíèõ â³äíîñèí. Ç’ÿñóâàííÿ õàðàêòåðó öèõ â³äíîñèí º âàæ-
ëèâèì äëÿ ¿õ ïðàâîâîãî ðåãóëþâàííÿ, áî àí³ Çåìåëüíèé êîäåêñ Óêðà¿íè, àí³ 
Öèâ³ëüíèé êîäåêñ Óêðà¿íè íå ì³ñòÿòü ñïåö³àëüíèõ íîðì, ÿê³ á ðåãóëþâàëè 
â³äíîñèíè, ùî âèíèêàþòü ç äîãîâîðó ðåíòè çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè. Õî÷à ïîòðåáà 
â ñïåö³àëüíèõ íîðìàõ âèêëèêàíà îñîáëèâîñòÿìè îá’ºêòà öèõ â³äíîñèí — çå-
ìåëüíà ä³ëÿíêà òà îñîáëèâîñòÿìè ñóá’ºêòíîãî ñêëàäó öèõ â³äíîñèí — âëàñíèêè 
çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê. 

Äîãîâ³ð ðåíòè, ÿê âáà÷àºòüñÿ ç âèùåçàçíà÷åíîãî ïîíÿòòÿ, º äîãîâîðîì, ÿêèé 
îïîñåðåäêîâóº ïåðåõ³ä ïðàâà âëàñíîñò³ íà ìàéíî. Òåðì³í «ìàéíî» ÖÊ Óêðà-
¿íè ðîçêðèâàº â ñò. 190, äå çàçíà÷àºòüñÿ, ùî ìàéíîì ÿê îñîáëèâèì îá’ºêòîì 
ââàæàþòüñÿ îêðåìà ð³÷, ñóêóïí³ñòü ðå÷åé, ìàéíîâ³ ïðàâà òà îáîâ’ÿçêè. Òàêèì 
÷èíîì, äîãîâ³ð ðåíòè ìîæå îïîñåðåäêîâóâàòè ïåðåõ³ä ïðàâà âëàñíîñò³ íà îêðå-
ìó ð³÷, ñóêóïí³ñòü ðå÷åé, ìàéíîâ³ ïðàâà. Ñë³ä ïîãîäèòèñÿ ç äóìêîþ ïðîôåñîðà 
ª. Î. Õàðèòîíîâà, ùî ìàéíî ó ÖÊ Óêðà¿íè ðîçóì³ºòüñÿ ÿê óçàãàëüíþþ÷å ïî-
íÿòòÿ, ÿêèì ïîçíà÷àºòüñÿ óñÿ ñóêóïí³ñòü ìàòåð³àëüíèõ áëàã òà îáòÿæåíü, ÿê³ 
ìîæóòü áóòè îá’ºêòîì öèâ³ëüíèõ ïðàâîâ³äíîñèí [5], ³ çîêðåìà â³äíîñèí, ùî 
âèíèêàþòü ó çâ’ÿçêó ç óêëàäåííÿì äîãîâîðó ðåíòè. 

Òàêèì ÷èíîì, â³äïîâ³äíî äî ïîëîæåíü ÖÊ Óêðà¿íè ïðåäìåòîì äîãîâîðó ðåí-
òè ìîæóòü áóòè ðå÷³, ¿õ ñóêóïí³ñòü, ìàéíîâ³ ïðàâà. Âðàõîâóþ÷è òåìó äàíî¿ 
ñòàòò³, â ïåðøó ÷åðãó, çâåðíåìî óâàãó íà òàêó îñîáëèâó ð³÷, ùî º íåðóõîì³ñòþ, 
ÿê çåìåëüíà ä³ëÿíêà. ÖÊ Óêðà¿íè íå íàâîäèòü âèçíà÷åííÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè. 
Çàêîíîäàâåöü ó ñò. 181 ÖÊ Óêðà¿íè äî íåðóõîìèõ ðå÷åé â³äíîñèòü çåìåëüí³ ä³-
ëÿíêè, à òàêîæ îá’ºêòè, ðîçòàøîâàí³ íà çåìåëüí³é ä³ëÿíö³, ïåðåì³ùåííÿ ÿêèõ 
º íåìîæëèâèì áåç ¿õ çíåö³íåííÿ òà çì³íè ¿õ ïðèçíà÷åííÿ. 

Âèçíà÷åííÿ ïîíÿòòÿ äîãîâîðó ðåíòè çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè íåìîæëèâå áåç ðî-
çóì³ííÿ ïîíÿòòÿ îá’ºêòà, ïðàâî âëàñíîñò³ íà ÿêèé ïåðåäàºòüñÿ çà öèì äîãî-
âîðîì, — çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè òà ¿¿ îñîáëèâîñòåé. Öå ïîíÿòòÿ íàäàíî â ñò. 79 
ÇÊ Óêðà¿íè áåçïîñåðåäíüî ÿê îá’ºêòà ïðàâà âëàñíîñò³. Çåìåëüíà ä³ëÿíêà — öå 
÷àñòèíà çåìíî¿ ïîâåðõí³ ç óñòàíîâëåíèìè ìåæàìè, ïåâíèì ì³ñöåì ðîçòàøóâàí-
íÿ, ç âèçíà÷åíèìè ùîäî íå¿ ïðàâàìè [6]. ßê ñëóøíî çàçíà÷àº Ñ. Â. Ðàçìåòàºâ, 
âêàçàíà ñòàòòÿ ÇÊ Óêðà¿íè âñòàíîâëþº êâàë³ô³êóþ÷è îçíàêè çåìåëüíî¿ ä³ëÿí-
êè ÿê îá’ºêòà ïðàâà âëàñíîñò³, à ñàìå — ìåæ³ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, ÿê³ ïîâèíí³ 
³ñíóâàòè â íàòóð³, íà ì³ñöåâîñò³, à òàêîæ âèçíà÷åíå ì³ñöå ¿¿ ðîçòàøóâàííÿ òà 
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âñòàíîâëåíèé çàêîíîäàâñòâîì ðåæèì âèêîðèñòàííÿ [7]. Ç ö³ºþ äóìêîþ íåîáõ³ä-
íî ïîãîäèòèñÿ, áî ñàìå ö³ êâàë³ô³êóþ÷³ îçíàêè âèçíà÷àþòü îñîáëèâîñò³ çåìåëü-
íî¿ ä³ëÿíêè, ÿê³ ìàþòü âðàõîâóâàòèñÿ ñïåö³àëüíèìè íîðìàìè, ïðèçíà÷åíèìè 
äëÿ ðåãóëþâàííÿ â³äíîñèí ðåíòè çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè. 

Ó ñò. 15 Çàêîíó Óêðà¿íè «Ïðî Äåðæàâíèé çåìåëüíèé êàäàñòð» â³ä 07.07.2011 
ðîêó [9], á³ëüø³ñòü íîðì ÿêîãî íàáèðàþòü ÷èííîñò³ ç 1 ñ³÷íÿ 2013 ðîêó, ðîçøè-
ðåíî ïåðåë³ê êâàë³ô³êóþ÷èõ îçíàê, ùî õàðàêòåðèçóþòü çåìåëüíó ä³ëÿíêó. Â³ä-
ïîâ³äíî äî âêàçàíî¿ ñòàòò³ äî Äåðæàâíîãî çåìåëüíîãî êàäàñòðó âêëþ÷àþòüñÿ òàê³ 
â³äîìîñò³ ïðî çåìåëüí³ ä³ëÿíêè: êàäàñòðîâèé íîìåð; ì³ñöå ðîçòàøóâàííÿ; îïèñ 
ìåæ; ïëîùà; ì³ðè ë³í³é ïî ïåðèìåòðó; êîîðäèíàòè ïîâîðîòíèõ òî÷îê ìåæ; äàí³ 
ïðî ïðèâ’ÿçêó ïîâîðîòíèõ òî÷îê ìåæ äî ïóíêò³â äåðæàâíî¿ ãåîäåçè÷íî¿ ìåðåæ³; 
äàí³ ïðî ÿê³ñíèé ñòàí çåìåëü òà ïðî áîí³òóâàííÿ ´ðóíò³â; â³äîìîñò³ ïðî ³íø³ 
îá’ºêòè Äåðæàâíîãî çåìåëüíîãî êàäàñòðó, äî ÿêèõ òåðèòîð³àëüíî (ïîâí³ñòþ àáî 
÷àñòêîâî) âõîäèòü çåìåëüíà ä³ëÿíêà; ö³ëüîâå ïðèçíà÷åííÿ (êàòåãîð³ÿ çåìåëü, âèä 
âèêîðèñòàííÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè â ìåæàõ ïåâíî¿ êàòåãîð³¿ çåìåëü); ñêëàä óã³äü ³ç 
çàçíà÷åííÿì êîíòóð³â áóä³âåëü ³ ñïîðóä, ¿õ íàçâ; â³äîìîñò³ ïðî îáìåæåííÿ ó âè-
êîðèñòàíí³ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê; â³äîìîñò³ ïðî ÷àñòèíó çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, íà ÿêó 
ïîøèðþºòüñÿ ä³ÿ ñåðâ³òóòó, äîãîâîðó ñóáîðåíäè çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè; íîðìàòèâíà 
ãðîøîâà îö³íêà; ³íôîðìàö³ÿ ïðî äîêóìåíòàö³þ ³ç çåìëåóñòðîþ òà îö³íêè çåìåëü 
ùîäî çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè òà ³íø³ äîêóìåíòè, íà ï³äñòàâ³ ÿêèõ âñòàíîâëåíî â³äî-
ìîñò³ ïðî çåìåëüíó ä³ëÿíêó. Êð³ì òîãî, â³äîìîñò³ ïðî çåìåëüíó ä³ëÿíêó ì³ñòÿòü 
³íôîðìàö³þ ïðî ¿¿ âëàñíèê³â (êîðèñòóâà÷³â), çàçíà÷åíó â ÷. 2 ñò. 30 Çàêîíó Óêðà-
¿íè «Ïðî Äåðæàâíèé çåìåëüíèé êàäàñòð», çàðåºñòðîâàí³ ðå÷îâ³ ïðàâà â³äïîâ³äíî 
äî äàíèõ Äåðæàâíîãî ðåºñòðó ðå÷îâèõ ïðàâ íà íåðóõîìå ìàéíî. 

Ñòàòòÿ 79 ÇÊ Óêðà¿íè ïîøèðþº ïðàâî âëàñíîñò³ íà çåìåëüíó ä³ëÿíêó íà âîä-
í³ îá’ºêòè, ë³ñè ³ áàãàòîð³÷í³ íàñàäæåííÿ, ÿê³ íà í³é çíàõîäÿòüñÿ. Àíàëîã³÷íà 
íîðìà ì³ñòèòüñÿ â ÷. 3 ñò. 373 ÖÊ Óêðà¿íè. 

Êð³ì òîãî, ³ Öèâ³ëüíèé ³ Çåìåëüíèé êîäåêñè âñòàíîâëþþòü çàãàëüíèé ïðèí-
öèï íåðîçðèâíîñò³ òà ºäíîñò³ ïðàâ íà çåìåëüíó ä³ëÿíêó òà íà îá’ºêòè íåðóõî-
ìîãî ìàéíà, ùî íà í³é ðîçòàøîâàí³. Â³äïîâ³äíî äî ÷. 1 ñò. 377 ÖÊ Óêðà¿íè äî 
îñîáè, ÿêà ïðèäáàëà æèòëîâèé áóäèíîê, áóä³âëþ àáî ñïîðóäó, ïåðåõîäèòü ïðàâî 
âëàñíîñò³ íà çåìåëüíó ä³ëÿíêó, íà ÿê³é âîíè ðîçì³ùåí³, áåç çì³íè ¿¿ ö³ëüîâîãî 
ïðèçíà÷åííÿ, ó ðîçì³ðàõ, âñòàíîâëåíèõ äîãîâîðîì. Àíàëîã³÷íà íîðìà ì³ñòèòüñÿ 
â ÷. 1 ñò. 120 ÇÊ Óêðà¿íè. 

Ïðàâî âëàñíîñò³ íà çåìåëüíó ä³ëÿíêó îáìåæóºòüñÿ â³äïîâ³äíî äî ïîëîæåíü 
ÇÊ Óêðà¿íè òà ÷. 4 ñò. 373 ÖÊ Óêðà¿íè ¿¿ ö³ëüîâèì ïðèçíà÷åííÿì. Âëàñíèê 
ìîæå âèêîðèñòîâóâàòè çåìåëüíó ä³ëÿíêó íà âëàñíèé ðîçñóä, îäíàê â³äïîâ³äíî 
äî ¿¿ ö³ëüîâîãî ïðèçíà÷åííÿ. Ñòàòòåþ 19 ÇÊ Óêðà¿íè âñòàíîâëåíî äåâ’ÿòü êà-
òåãîð³é çåìåëü çà ¿õ îñíîâíèì ö³ëüîâèì ïðèçíà÷åííÿì, ÿê³ ìàþòü âíóòð³øí³é 
ïîä³ë. Òàêèì ÷èíîì, ïðåäìåòîì äîãîâîðó ðåíòè ìîæå áóòè îêðåìà çåìåëüíà 
ä³ëÿíêà ç óñòàíîâëåíèìè ìåæàìè, ïåâíèì ì³ñöåì ðîçòàøóâàííÿ ç âèçíà÷åíèì 
ö³ëüîâèì ïðèçíà÷åííÿì àáî çåìåëüíà ä³ëÿíêà, ùî ìàº çàçíà÷åí³ îçíàêè ³ íà 
ÿê³é ðîçì³ùåí³ âîäí³ îá’ºêòè, ë³ñè ³ áàãàòîð³÷í³ íàñàäæåííÿ, æèòëîâèé áóäè-
íîê, áóä³âëÿ àáî ñïîðóäà. 
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Çåìëÿ â³äïîâ³äíî äî ÷. 3 ñò. 78 Çåìåëüíîãî êîäåêñó Óêðà¿íè ìîæå ïåðå-
áóâàòè ó ïðèâàòí³é, êîìóíàëüí³é òà äåðæàâí³é âëàñíîñò³. Ó çâ’ÿçêó ç öèì, 
íà íàøó äóìêó, ìîæíà ïðèïóñòèòè, ùî îá’ºêòîì â³äíîñèí äîãîâîðó ðåíòè çå-
ìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ìîæóòü áóòè çåìåëüí³ ä³ëÿíêè, ùî ïåðåáóâàþòü ó äåðæàâí³é, 
êîìóíàëüí³é òà ïðèâàòí³é âëàñíîñò³. Ïðÿìî¿ çàáîðîíè ùîäî âèêîðèñòàííÿ çå-
ìåëü äåðæàâíî¿ òà êîìóíàëüíî¿ âëàñíîñò³ ÿê îá’ºêòà äîãîâîðó ðåíòè çåìåëüíî¿ 
ä³ëÿíêè Çåìåëüíèé êîäåêñ Óêðà¿íè íå ì³ñòèòü. Îäíàê ñë³ä çàçíà÷èòè, ùî â 
ñò.ñò. 127–130 Çåìåëüíîãî êîäåêñó Óêðà¿íè, ÿê³ ðåãóëþþòü ïîðÿäîê â³ä÷óæåí-
íÿ çåìåëü äåðæàâíî¿ òà êîìóíàëüíî¿ âëàñíîñò³ íà êîíêóðåíòíèõ çàñàäàõ, ìîâà 
éäå âèêëþ÷íî ïðî ïîðÿäîê ïðîäàæó çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê. Çàçíà÷åíå ïèòàííÿ 
º äîñèòü ñêëàäíèì ³ ïîòðåáóº äîäàòêîâîãî äîñë³äæåííÿ, òîìó â ðàìêàõ äàíî¿ 
ñòàòò³ ðîçêðèòå áóòè íå ìîæå. 

Çàëåæíî â³ä ôîðì âëàñíîñò³ ñò. 80 Çåìåëüíîãî êîäåêñó Óêðà¿íè ðîçð³çíÿº 
ñóá’ºêò³â ïðàâà âëàñíîñò³ íà çåìëþ: 

à) ãðîìàäÿíè òà þðèäè÷í³ îñîáè — íà çåìë³ ïðèâàòíî¿ âëàñíîñò³; 
á) òåðèòîð³àëüí³ ãðîìàäè, ÿê³ ðåàë³çóþòü öå ïðàâî áåçïîñåðåäíüî àáî ÷åðåç 

îðãàíè ì³ñöåâîãî ñàìîâðÿäóâàííÿ, — íà çåìë³ êîìóíàëüíî¿ âëàñíîñò³; 
â) äåðæàâà, ÿêà ðåàë³çóº öå ïðàâî ÷åðåç â³äïîâ³äí³ îðãàíè äåðæàâíî¿ âëà-

äè, — íà çåìë³ äåðæàâíî¿ âëàñíîñò³. 
Ñòàòòÿ 374 ÖÊ Óêðà¿íè äàº ïåðåë³ê ñóá’ºêò³â ïðàâà âëàñíîñò³ íà çåìëþ 

á³ëüø øèðîêî, âêëþ÷àþ÷è íå ò³ëüêè ãðîìàäÿí Óêðà¿íè, à âçàãàë³ ô³çè÷íèõ 
îñ³á, òîáòî ³ ³íîçåìö³â, ³ îñ³á áåç ãðîìàäÿíñòâà, à òàêîæ ³íîçåìí³ þðèäè÷í³ îñî-
áè, ³íîçåìí³ äåðæàâè òà ì³æíàðîäí³ îðãàí³çàö³¿. Îäíàê â ÷. 2 òà 3 ñò. 374 ÖÊ 
Óêðà¿íè çåìåëüíà ïðàâîñóá’ºêòí³ñòü ³íîçåìö³â, îñ³á áåç ãðîìàäÿíñòâà, ³íîçåì-
íèõ þðèäè÷íèõ îñ³á, ³íîçåìíèõ äåðæàâ òà ì³æíàðîäíèõ îðãàí³çàö³é îáìåæåíà. 
Çàçíà÷àºòüñÿ, ùî ö³ ñóá’ºêòè ìîæóòü áóòè ñóá’ºêòàìè ïðàâà âëàñíîñò³ íà çåìëþ 
(çåìåëüíó ä³ëÿíêó) ó âèïàäêàõ, âñòàíîâëåíèõ çàêîíîì. 

Ïîñë³äîâíèé àíàë³ç ñò. 733 ÖÊ Óêðà¿íè, ÿêà âèçíà÷àº, ùî ñòîðîíàìè ó äî-
ãîâîð³ ðåíòè ìîæóòü áóòè ô³çè÷í³ àáî þðèäè÷í³ îñîáè, òà ÷. 1 ñò. 131 Çåìåëü-
íîãî êîäåêñó Óêðà¿íè, ÿêà íàäàº ãðîìàäÿíàì òà þðèäè÷íèì îñîáàì Óêðà¿íè, 
à òàêîæ òåðèòîð³àëüíèì ãðîìàäàì òà äåðæàâ³ íàáóâàòè ó âëàñí³ñòü çåìåëüí³ 
ä³ëÿíêè íà ï³äñòàâ³ ì³íè, ðåíòè, äàðóâàííÿ, óñïàäêóâàííÿ òà ³íøèõ öèâ³ëüíî-
ïðàâîâèõ óãîä, à òàêîæ ñò. 81, 82, 83, 84 Çåìåëüíîãî êîäåêñó Óêðà¿íè, ÿê³ 
ñåðåä ï³äñòàâ íàáóòòÿ ïðàâà âëàñíîñò³ íà çåìëþ ãðîìàäÿí, ³íîçåìö³â òà îñ³á áåç 
ãðîìàäÿíñòâà, þðèäè÷íèõ îñ³á (ðåçèäåíò³â), òåðèòîð³àëüíèõ ãðîìàä, äåðæàâè 
âèä³ëÿþòü ³ ïðèäáàííÿ çà äîãîâîðîì êóï³âë³ ïðîäàæó, äàðóâàííÿ, ì³íè, ðåíòè, 
³íøèìè öèâ³ëüíî-ïðàâîâèìè óãîäàìè, ïðèâîäèòü äî òàêîãî âèñíîâêó, ùî, ç 
îäíîãî áîêó, Çåìåëüíèé êîäåêñ Óêðà¿íè ïåðåäáà÷àº á³ëüø øèðîêèé ñóá’ºêòíèé 
ñêëàä ó÷àñíèê³â â³äíîñèí ç äîãîâîðó ðåíòè çåìë³, ç ³íøîãî áîêó, ÷. 2 ñò. 131 
Çåìåëüíîãî êîäåêñó â³äñèëàº íàñ äî ñò. 733 ÖÊ Óêðà¿íè, ÿêà çâóæóº êîëî ó÷àñ-
íèê³â ðåíòíèõ â³äíîñèí, à òàêîæ, íà íàøó äóìêó, îáìåæóº ïðàâà âëàñíèê³â 
çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê îáèðàòè ñïîñ³á ¿¿ â³ä÷óæåííÿ. Â äàíîìó âèïàäêó âáà÷àºòüñÿ 
ïåâíà íåâ³äïîâ³äí³ñòü ì³æ íîðìàìè ñïåö³àëüíîãî çàêîíó, Çåìåëüíîãî êîäåêñó, 
òà íîðìàìè Öèâ³ëüíîãî êîäåêñó Óêðà¿íè, ÿêà ìàº áóòè óñóíóòà çàêîíîäàâöåì. 
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Îäåðæóâà÷àìè ðåíòè, ââàæàºìî, ìîæóòü áóòè ô³çè÷í³ îñîáè (ãðîìàäÿíè 
Óêðà¿íè, ³íîçåìö³, îñîáè áåç ãðîìàäÿíñòâà), òåðèòîð³àëüí³ ãðîìàäè, äåðæàâà. 
Ùîäî òåðèòîð³àëüíèõ ãðîìàä òà äåðæàâè â îñîá³ óïîâíîâàæåíèõ îðãàí³â ÿê 
âëàñíèê³â çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, íåîáõ³äíî, ïî-ïåðøå, âðàõîâóâàòè, ùî â³ä÷óæåí-
íÿ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê äåðæàâíî¿ òà êîìóíàëüíî¿ âëàñíîñò³ ñóá’ºêòàì ï³äïðèºì-
íèöüêî¿ ä³ÿëüíîñò³ øëÿõîì óêëàäåííÿ äîãîâîðó ðåíòè ìàº, ÿê ³ ïðîäàæ çåìåëü-
íèõ ä³ëÿíîê, ´ðóíòóâàòèñÿ íà êîíêóðåíòíèõ çàñàäàõ, à ïî-äðóãå, âðàõîâóâàòè 
ïåðåë³ê çåìåëü äåðæàâíî¿ òà êîìóíàëüíî¿ âëàñíîñò³, ÿê³ íå ìîæóòü ïåðåäàâà-
òèñÿ ó ïðèâàòíó âëàñí³ñòü, âñòàíîâëåíèé ÷. 3 ñò. 83 òà ÷. 3 ñò. 84 Çåìåëüíîãî 
êîäåêñó Óêðà¿íè. 

². É. Ïó÷êîâñüêà ïðîïîíóº òàêó þðèäè÷íó õàðàêòåðèñòèêó öèâ³ëüíî-
ïðàâîâîãî äîãîâîðó ðåíòè: ðåàëüíèé, îäíîñòîðîíí³é, îïëàòíèé, ñòîñîâíî áåç-
ñòðîêîâî¿ ðåíòè, òî öåé äîãîâ³ð º àëåàòîðíèì (ðèçèêîâèì) [8]. Ç ö³ºþ õàðàê-
òåðèñòèêîþ ïîãîäæóºòüñÿ Î. À. Øåâ÷åíêî [2], äîäàþ÷è, ùî öåé äîãîâ³ð ìîæå 
áóòè óêëàäåíî íà ïåâíèé ñòðîê ÷è áåçñòðîêîâî. Ñë³ä çàçíà÷èòè, ùî þðèäè÷íà 
õàðàêòåðèñòèêà äîãîâîðó ðåíòè çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ÿê âèäó äîãîâîðó ðåíòè çà 
ñïåöèô³÷íèì îá’ºêòîì ïðàâà âëàñíîñò³ áóäå òàêîþ æ. 

Ç óðàõóâàííÿì íàâåäåíèõ îñîáëèâîñòåé îá’ºêòà òà ñóá’ºêòíîãî ñêëàäó ìîæíà 
ñôîðìóëþâàòè òàêå ïîíÿòòÿ äîãîâîðó ðåíòè çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè: 

Äîãîâ³ð ðåíòè çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè — öå äîãîâ³ð, çà ÿêèì îäíà ñòîðîíà — 
âëàñíèê çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè (îäåðæóâà÷ ðåíòè) ïåðåäàº äðóã³é ñòîðîí³ (ïëàò-
íèêó ðåíòè) ó âëàñí³ñòü çåìåëüíó ä³ëÿíêó àáî çåìåëüíó ä³ëÿíêó ç âîäíèìè 
îá’ºêòàìè, ë³ñàìè ³ áàãàòîð³÷íèìè íàñàäæåííÿìè, æèòëîâèì áóäèíêîì, áóä³â-
ëÿìè òà ñïîðóäàìè, ùî ìàº ïåâíå ö³ëüîâå ïðèçíà÷åííÿ, ç âèçíà÷åíèì ì³ñöåì 
¿¿ ðîçòàøóâàííÿ òà ìåæàìè, âñòàíîâëåíèìè â íàòóð³, à ïëàòíèê ðåíòè âçàì³í 
öüîãî çîáîâ’ÿçóºòüñÿ ïåð³îäè÷íî âèïëà÷óâàòè îäåðæóâà÷åâ³ ðåíòó ó ôîðì³ ïåâ-
íî¿ ãðîøîâî¿ ñóìè àáî â ³íø³é ôîðì³. 

Ç íàâåäåíîãî âèçíà÷åííÿ äîãîâîðó ðåíòè çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè âáà÷àºòüñÿ, ùî 
â³í òàêîæ áóäå ðåàëüíèì, áî îäåðæóâà÷ ðåíòè ïåðåäàº çåìåëüíó ä³ëÿíêó ó âëàñ-
í³ñòü ïëàòíèêó ðåíòè, ³ ñàìå ïåðåäà÷à çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè º âèçíà÷àëüíîþ òà 
íåîáõ³äíîþ äëÿ âèçíàííÿ äîãîâîðó óêëàäåíèì. Ç óðàõóâàííÿì òîãî, ùî äîãîâ³ð 
îïîñåðåäêîâóº ïåðåõ³ä òàêîãî îñîáëèâîãî îá’ºêòà ïðàâà âëàñíîñò³, ÿê çåìåëü-
íà ä³ëÿíêà, îäåðæóâà÷ ðåíòè äëÿ çàáåçïå÷åííÿ ¿¿ ïåðåäà÷³ ïîâèíåí íå ïðîñòî 
âêàçàòè ì³ñöå ðîçòàøóâàííÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè òà ¿¿ ö³ëüîâå ïðèçíà÷åííÿ, à é 
âèçíà÷èòè ¿¿ ìåæ³ â íàòóð³. Òàêà ïåðåäà÷à ìàº îôîðìëþâàòèñÿ ï³äïèñàííÿì 
ñòîðîíàìè àêòà ïðèéîìó-ïåðåäà÷³ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, ùî ìàº áóäè íåâ³ä’ºìíîþ 
÷àñòèíîþ äîãîâîðó ðåíòè çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè. 

Ï³ñëÿ ïåðåäàííÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè îäåðæóâà÷ ðåíòè íå íåñå çà äîãîâîðîì 
í³ÿêèõ îáîâ’ÿçê³â, â³í ìàº ëèøå ïðàâî íà îäåðæàííÿ ðåíòíèõ ïëàòåæ³â, òîìó 
öåé äîãîâ³ð º îäíîñòîðîíí³ì. Â³í º îïëàòíèì, áî ïðàâî âëàñíîñò³ íà çåìåëüíó 
ä³ëÿíêó ïåðåäàºòüñÿ îäåðæóâà÷åì ðåíòè â îáì³í íà ðåíòó ó ãðîøîâ³é àáî ³íø³é 
ôîðì³. 

Öåé äîãîâ³ð ìîæå áóòè ñòðîêîâèì, êîëè ïðîòÿãîì âèçíà÷åíîãî â äîãîâîð³ 
ñòðîêó ïëàòíèê ðåíòè ñïëà÷óº ðåíòí³ ïëàòåæ³, àáî áåçñòðîêîâèì, ÿêùî äîãî-
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â³ð ðåíòè çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè óêëàäàºòüñÿ íà íåâèçíà÷åíèé ñòðîê, òîáòî ñòðîê 
âèïëàòè ðåíòíèõ ïëàòåæ³â íå çàçíà÷àºòüñÿ. Ñòðîêîâ³ñòü ñòîñóºòüñÿ âèêëþ÷íî 
ðåíòíèõ ïëàòåæ³â, áî çà öèì äîãîâîðîì ïðàâî âëàñíîñò³ íà çåìåëüíó ä³ëÿíêó 
îäåðæóâà÷åì ðåíòíèõ ïëàòåæ³â â³ä÷óæóºòüñÿ, ³ ïðàâî âëàñíîñò³ íà çåìåëüíó 
ä³ëÿíêó, ÿêå íà ï³äñòàâ³ äîãîâîðó íàáóâàº ïëàòíèê ðåíòíèõ ïëàòåæ³â, íå îáìå-
æóºòüñÿ ñòðîêîì. 

Ââàæàºìî, ÿê ñòðîêîâèé (îñîáëèâî äîâãîñòðîêîâèé — á³ëüøå í³æ íà 5 ðî-
ê³â), òàê ³ áåçñòðîêîâèé äîãîâ³ð ðåíòè çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè º àëåàòîðíèì (ðèçè-
êîâèì), ùî ïîâ’ÿçàíî ç îñîáëèâîñòÿìè îá’ºêòà — çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, âàðò³ñòü 
ÿêî¿ ìîæå çì³íþâàòèñÿ òà çàëåæèòü â³ä áàãàòüîõ ôàêòîð³â. Ó ñò. 1 Çàêîíó 
Óêðà¿íè «Ïðî îö³íêó çåìåëü» â³ä 11.12.2003 ðîêó çàêîíîäàâåöü íå âèïàäêî-
âî íàäàâ âèçíà÷åííÿ çåìåëüíèõ ïîë³ïøåíü, ùî ìîæóòü âïëèâàòè íà âàðò³ñòü 
çåìåëü òà çì³íþâàòè ¿¿: çåìåëüí³ ïîë³ïøåííÿ — çì³íà ÿê³ñíèõ õàðàêòåðèñòèê 
çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè âíàñë³äîê ðîçòàøóâàííÿ â ¿¿ ìåæàõ áóäèíê³â, áóä³âåëü, ñïî-
ðóä, îá’ºêò³â ³íæåíåðíî¿ ³íôðàñòðóêòóðè, ìåë³îðàòèâíèõ ñèñòåì, áàãàòîð³÷íèõ 
íàñàäæåíü, ë³ñîâî¿ òà ³íøî¿ ðîñëèííîñò³, à òàêîæ âíàñë³äîê ãîñïîäàðñüêî¿ ä³-
ÿëüíîñò³ àáî ïðîâåäåííÿ ïåâíîãî âèäó ðîá³ò (çì³íà ðåëüºôó, ïîë³ïøåííÿ ´ðóí-
ò³â òîùî) [10]. Íàâ³òü ïðè óêëàäåíí³ ñòðîêîâîãî äîãîâîðó ðåíòè ó çâ’ÿçêó ç 
ïðîâåäåííÿì çåìåëüíèõ ïîë³ïøåíü âèíèêàº ðèçèê, ùî ðîçì³ð ðåíòíèõ ïëà-
òåæ³â âèÿâèòüñÿ ìåíøèì çà âàðò³ñòü â³ä÷óæåíî¿ ï³ä âèïëàòó ðåíòè çåìåëüíî¿ 
ä³ëÿíêè. 

Âèñíîâêè. Îòæå, 1) äîãîâ³ð ðåíòè çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè — öå äîãîâ³ð, çà ÿêèì 
îäíà ñòîðîíà — âëàñíèê çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè (îäåðæóâà÷ ðåíòè) ïåðåäàº äðóã³é 
ñòîðîí³ (ïëàòíèêó ðåíòè) ó âëàñí³ñòü çåìåëüíó ä³ëÿíêó àáî çåìåëüíó ä³ëÿíêó ç 
âîäíèìè îá’ºêòàìè, ë³ñàìè ³ áàãàòîð³÷íèìè íàñàäæåííÿìè, æèòëîâèì áóäèí-
êîì, áóä³âëÿìè òà ñïîðóäàìè, ùî ìàº ïåâíå ö³ëüîâå ïðèçíà÷åííÿ, ç âèçíà÷åíèì 
ì³ñöåì ¿¿ ðîçòàøóâàííÿ òà ìåæàìè, âñòàíîâëåíèìè â íàòóð³, à ïëàòíèê ðåíòè 
âçàì³í öüîãî çîáîâ’ÿçóºòüñÿ ïåð³îäè÷íî âèïëà÷óâàòè îäåðæóâà÷åâ³ ðåíòó ó ôîð-
ì³ ïåâíî¿ ãðîøîâî¿ ñóìè àáî â ³íø³é ôîðì³; 

2) þðèäè÷íà õàðàêòåðèñòèêà öèâ³ëüíî-ïðàâîâîãî äîãîâîðó ðåíòè çåìåëüíî¿ 
ä³ëÿíêè: ðåàëüíèé, îäíîñòîðîíí³é, îïëàòíèé, ñòðîêîâèé ÷è áåçñòðîêîâèé, àëå-
àòîðíèé (ðèçèêîâèé). 

Íàâåäåíå ó ñòàòò³ àâòîðñüêå ïîíÿòòÿ òà þðèäè÷íà õàðàêòåðèñòèêà äîãîâîðó 
ðåíòè çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè äàº ìîæëèâ³ñòü ïðîäîâæèòè àíàë³ç öèâ³ëüíèõ ðåíò-
íèõ ïðàâîâ³äíîñèí, ùî âèíèêàþòü ó çâ’ÿçêó ç óêëàäåííÿì äîãîâîðó ðåíòè çå-
ìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, òà çàïðîïîíóâàòè øëÿõè óäîñêîíàëåííÿ ¿õ ïðàâîâîãî ðåãóëþ-
âàííÿ. 

Ë³òåðàòóðà 

1. Çåìåëüíèé êîäåêñ Óêðà¿íè: Íàóêîâî-ïðàêòè÷íèé êîìåíòàð / [Áåæåíàð Ã. Ì., Áåðäí³êîâ Å. Ñ. 
òà ³í.] ; çà ðåä. À. Ï. Ãåòüìàíà, Ì. Â. Øóëüãè. — [5-òå âèä.]. — Õàðê³â : «Îä³ññåé», 2008. — 
Ñ. 368 

2. Öèâ³ëüíèé êîäåêñ Óêðà¿íè: Íàóêîâî-ïðàêòè÷íèé êîìåíòàð: Ó 2 ÷. / [Áàáàñê³í À. Þ., Áåçêëó-
áèé ². À. òà ³í.] ; çà çàã. ðåä. ß. Ì. Øåâ÷åíêî. — Ê. : Êîíöåðí «Âèäàâíè÷èé Ä³ì «²í Þðå», 
2004 — Ò. 2. — 2004. — Ñ. 212–217 



Àêòóàëüí³ ïðîáëåìè äåðæàâè ³ ïðàâà  199

3. Öèâ³ëüíèé êîäåêñ Óêðà¿íè // Â³äîìîñò³ Âåðõîâíî¿ Ðàäè. — 2003. — ¹ 40–44. — Ñò. 356. 
4. Êàðàêàø È. È. Ïðàâî ñîáñòâåííîñòè íà çåìëþ è ïðàâî çåìëåïîëüçîâàíèÿ â Óêðàèíå: Íàó÷íî-

ïðàêò. ïîñîáèå / Êàðàêàø È. È. — Ê. : Èñòèíà, 2004. — Ñ. 154 
5. Öèâ³ëüíèé êîäåêñ Óêðà¿íè: Íàóêîâî-ïðàêòè÷íèé êîìåíòàð / Çà çàã. ðåä. ª. Î. Õðèòîíîâà, 

Î. ². Õàðèòîíîâî¿, Í. Þ. Ãîëóáºâî¿. — 2-ãå âèä., ïåðåðîá. òà äîïîâ. — Ê. : Ïðàâîâà ºäí³ñòü, 
2009. — Ñ. 124. 

6. Çåìåëüíèé êîäåêñ Óêðà¿íè // Â³äîìîñò³ Âåðõîâíî¿ Ðàäè Óêðà¿íè. — 2002. — ¹ 3–4. — 
Ñò. 27. 

7. Çåìåëüíèé êîäåêñ Óêðà¿íè: Íàóêîâî-ïðàêòè÷íèé êîìåíòàð. — Âèäàííÿ ï’ÿòå, äîïîâíåíå. — 
Õ.: ÒÎÂ «Îä³ññåé», 2008. — Ñ. 220. 

8. Öèâ³ëüíå ïðàâî Óêðà¿íè: ï³äðó÷íèê: Ó 2 ò. / [Áàðàíîâà Ë. Ì., Áîðèñîâà Â. ². òà ³í.] ; çà çàã. 
ðåä. Â. ². Áîðèñîâî¿, ². Â. Ñïàñèáî-Ôàòººâî¿, Â. Ë. ßðîöüêîãî. — Ê. : Þð³íêîì ²íòåð, 2004. — 
Ò. 2. — 2004. — ñ. 168. 

9. Ïðî Äåðæàâíèé çåìåëüíèé êàäàñòð: Çàêîí Óêðà¿íè â³ä 07.07.2011 ð. // Ãîëîñ Óêðà¿íè. — 
2011. — 6 ñåðï. — ¹ 145. 

10. Ïðî îö³íêó çåìåëü: Çàêîí Óêðà¿íè â³ä 11.12.2003 ð. // Óðÿäîâèé êóð’ºð. — 2004. — 13 ñ³÷. — 
¹ 5. 

Àíîòàö³ÿ 

Áåðåçîâñüêà Î. À. Ïîíÿòòÿ òà ïðàâîâà ïðèðîäà äîãîâîðó ðåíòè çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè. — Ñòàòòÿ. 
Ìåòîþ ñòàòò³ º óòî÷íåííÿ ïðàâîâî¿ ïðèðîäè, îñîáëèâîñòåé îá’ºêòà òà ñóá’ºêòíîãî ñêëàäó â³ä-

íîñèí ç äîãîâîðó ðåíòè çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè. Öå íàäàñòü ìîæëèâ³ñòü ñôîðìóëþâàòè àâòîðñüêå âè-
çíà÷åííÿ ïîíÿòòÿ öüîãî äîãîâîðó òà éîãî þðèäè÷íó õàðàêòåðèñòèêó. 

Êëþ÷îâ³ ñëîâà: ðåíòà, ôîðìè âëàñíîñò³, äîãîâ³ð, ïëàòåæ³. 

Àííîòàöèÿ 

Áåðåçîâñêàÿ Î. À. Ïîíÿòèå è ïðàâîâàÿ ïðèðîäà äîãîâîðà ðåíòû çåìåëüíîãî ó÷àñòêà. — Ñòàòüÿ. 
Öåëüþ ñòàòüè ÿâëÿåòñÿ óòî÷íåíèå ïðàâîâîé ïðèðîäû, îñîáåííîñòåé îáúåêòà è ñóáúåêòíîãî 

ñîñòàâà îòíîøåíèé èç äîãîâîðà ðåíòû çåìåëüíîãî ó÷àñòêà. Ýòî ïðåäîñòàâèò âîçìîæíîñòü ñôîð-
ìóëèðîâàòü àâòîðñêîå îïðåäåëåíèå ïîíÿòèÿ ýòîãî äîãîâîðà è åãî þðèäè÷åñêóþ õàðàêòåðèñòèêó. 

Êëþ÷åâûå ñëîâà: ðåíòà, ôîðìû ñîáñòâåííîñòè, äîãîâîð, ïëàòåæè. 

Annotation 

Berezovska O. A. Concept and legal nature of agreement of rent of lot land. — Àrticle. 
Clarification of legal nature, features of object and subject composition of relations from the 

agreement of rent of lot land is the purpose of this article. It will give possibility to formulate the 
author decision of concept of this agreement and his legal description. 

Keywords: rent, patterns of ownership, agreement, payments. 


