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Ïðàâà «íà ÷óæèå âåùè» (jure in re aliena), ïðèøåäøåå ê íàì èç ðèìñêîãî 
ïðàâà, â ÷èñëî êîòîðûõ âõîäèò è ñåðâèòóò, íå î÷åíü óäà÷íàÿ êàòåãîðèÿ äëÿ 
ñîâðåìåííîãî ãðàæäàíñêîãî ïðàâà, òàê êàê «ïðàâîì íà ÷óæóþ âåùü» ìîæåò 
îáëàäàòü ëþáîé òèòóëüíûé âëàäåëåö âåùè, íå ÿâëÿþùèéñÿ åå ñîáñòâåííèêîì. 
Ïîýòîìó öåëåñîîáðàçíåå èñïîëüçîâàòü äðóãîé òåðìèí, ïðèøåäøèé ê íàì èç 
ãåðìàíñêîãî ïðàâà — «îãðàíè÷åííûå âåùíûå ïðàâà». Ýòîò òåðìèí óêàçûâàåò 
íà «îãðàíè÷åííîñòü» âåùíûõ ïðàâ, â ñðàâíåíèè ñ ïðàâîì ñîáñòâåííîñòè, è íà 
èõ ïðîèçâîäíîñòü è çàâèñèìîñòü îò ïðàâà ñîáñòâåííîñòè [13, ñ. 217]. 

Ñàìî ïîíÿòèå «servitus» îçíà÷àëî «ñëóæåíèå», «ðàáñòñòâî âåùè», òàêîå îò-
íîøåíèå, ïðè êîòîðîì âåùü íå òîëüêî ïðèíàäëåæèò è èñïîëüçóåòñÿ ñîáñòâåí-
íèêîì, íî òàêæå èñïîëüçóåòüñÿ, «ñëóæèò» äðóãîìó ëèöó. Ðèìëÿíå íàçûâàëè 
ýòî ÿâëåíèå «ïîâèííîñòü âåùè» [11, ñ. 67]. 

Â ñîâðåìåííîì íàöèîíàëüíîì ïðàâå îïðåäåëåíèå ñåðâèòóòà äàíî â Ãðàæäàí-
ñêîì, Çåìåëüíîì è Ëåñíîì êîäåêñàõ Óêðàèíû. 

Ãðàæäàíñêèé êîäåêñ Óêðàèíû (äàëåå — ÃÊÓ) ñåðâèòóò îïðåäåëÿåò êàê: ïðà-
âî ïîëüçîâàíèÿ ÷óæèì èìóùåñòâîì (ñåðâèòóò) äëÿ óäîâëåòâîðåíèÿ ïîòðåáíî-
ñòåé äðóãèõ ëþäåé, êîòîðûå íå ìîãóò áûòü óäîâëåòâîðåíû èíûì ñïîñîáîì (÷. 1 
ñò. 401 ÃÊÓ). 

Ìíîãèå èññëåäîâàòåëè ïðèõîäÿò ê âûâîäó, ÷òî îïðåäåëåíèå ñåðâèòóòà, ïðåä-
ëîæåííîå çàêîíîäàòåëåì, íå ñîâñåì óäà÷íî îòðàæàåò ñîäåðæàíèå ýòîãî èíñòè-
òóòà. 

Äîêòðèíîé âûðàáîòàíî áîëüøîå êîëè÷åñòâî îïðåäåëåíèé ïîíÿòèÿ «ñåðâè-
òóò». Íåìàëîå âíèìàíèå ýòîìó âîïðîñó áûëî óäåëåíî è â äîðåâîëþöèîííîé 
ëèòåðàòóðå. 

Äîíåëü è Îðòîëàí õàðàêòåðèçóþò ïîíÿòèå ñåðâèòóòà êàê ïðàâî â ÷óæîé 
âåùè, óñòàíîâëåííîå äëÿ äðóãîãî, ïðè÷åì ñîáñòâåííèê, äëÿ óäîáñòâ ýòîãî äðó-
ãîãî, äîëæåí ÷òî-ëèáî òåðïåòü èëè íå äåëàòü îòíîñèòåëüíî ñâîåãî èìóùåñòâà. 
Ïóõòà òàêæå îïðåäåëÿåò ñåðâèòóòû êàê ïðàâî â ÷óæîé âåùè, ïðè ýòîì óêàçû-
âàåò, ÷òî ïîëüçîâàíèå åþ óñòàíàâëèâàåòñÿ äëÿ ïîëüçû îïðåäåëåííîãî èíäèâè-
äóàëüíîãî ñóáúåêòà. 

Ïî Ø¸íåìàíó, ñåðâèòóòû — ýòî âåùíûå ïðàâà íà óïîòðåáëåíèå è ïîëüçîâà-
íèå ïëîäàìè âåùè, áåç åå ïîòðåáëåíèÿ [5, ñ. 19]. 

Â. È. Ñèíàéñêèé õàðàêòåðèçóåò ñåðâèòóò êàê âåùíîå ïðàâî ïîëüçîâàíèÿ 
÷óæèì èìóùåñòâîì â îïðåäåëåííîì îòíîøåíèè, íå îáÿçûâàþùåå ñîáñòâåííèêà 
ê ïîëîæèòåëüíûì äåéñòâèÿì [12, ñ. 216]. 

Â. Ì. Õâîñòîâ [14, ñ. 178] ðàññìàòðèâàåò ñåðâèòóòû êàê âåùíûå ïðàâà, 
«… êîòîðûå ïîä÷èíÿþò âåùü óïðàâîìî÷åííîìó ïî íåìó ëèöó íå âî âñåõ îòíî-
øåíèÿõ, à òîëüêî â îïðåäåëåííîì íàïðàâëåíèè è ñ îïðåäåëåííîé öåëüþ». 

Ä. È. Àçàðåâè÷ [1, ñ. 66] äàåò îïðåäåëåíèå ïîíÿòèÿ ñåðâèòóòîâ êàê: «òàêîå 
ïðàâî íà ÷óæóþ âåùü, â ñèëó êàêîâîãî … îïðåäåëåííîå ëèöî èëè âñÿêèé ñîá-
ñòâåííèê îïðåäåëåííîãî íåäâèæèìîãî èìóùåñòâà ìîæåò ñ èçâåñòíûõ ñòîðîí 
îòïðàâëÿòü íà ÷óæóþ âåùü íåïîñðåäñòâåííîå ãîñïîäñòâî, âûðàæàþùååñÿ èëè 
â ïîëîæèòåëüíîì îïðåäåëåííîì ïîëüçîâàíèè åþ, èëè â îãðàíè÷åíèè äðóãèõ 
(äàæå ñàìîãî ñîáñòâåííèêà) â îïðåäåëåííîì ïîëüçîâàíèè. Ïî ñâîåìó ñîäåðæà-



50 Àêòóàëüí³ ïðîáëåìè äåðæàâè ³ ïðàâà

íèþ ñåðâèòóòû ÿâëÿþòñÿ êàê áû ñîñòàâíûìè ÷àñòÿìè ñîáñòâåííîñòè, ñàìîñòîÿ-
òåëüíî óñòàíîâëåííûìè îïðåäåëåííûì ïðàâîâûì ñóáúåêòîì». 

Ðàññìîòðåííûå âûøå îïðåäåëåíèÿ ñåðâèòóòíîãî ïðàâà, íà íàø âçãëÿä, îòðà-
æàþò â ñåáå ëèøü íåêîòîðûå èç ñâîéñòâ ñåðâèòóòà. Îíè íå ðàñêðûâàþò ñóùíî-
ñòè ýòèõ îòíîøåíèé, òåì ñàìûì íå ïîçâîëÿÿ âûäåëèòü ñåðâèòóòû ñðåäè äðóãèõ 
âåùíûõ ïðàâ. 

Èç äîðåâîëþöèîííûõ ó÷åíûõ âåñüìà óäà÷íîå îïðåäåëåíèå ñåðâèòóòîâ ïðåä-
ëîæèë Þ. Áàðîí [2, ñ. 85]: «Ñåðâèòóòû åñòü òàêîå âåùíîå ïðàâî íà ÷óæóþ 
âåùü, êîòîðîå èìååò öåëüþ èñêëþ÷èòåëüíóþ âûãîäó îïðåäåëåííîãî ëèöà èëè 
îïðåäåëåííîãî ó÷àñòêà è â ñèëó êîòîðîãî óïðàâîìî÷åííûé ìîæåò èëè èçâåñò-
íûì îáðàçîì ïîëüçîâàòüñÿ âåùüþ, èëè çàïðåùàòü èçâåñòíîå ïîëüçîâàíèå äðó-
ãèì (äàæå ñîáñòâåííèêó)». 

Ïîìèìî òðàäèöèîííîãî ïîäõîäà ê ðàññìîòðåíèþ ñåðâèòóòà, ñóùåñòâîâàëà 
åùå è äðóãàÿ øêîëà ïî èçó÷åíèþ äàííîãî ïðàâîâîãî ÿâëåíèÿ. Îäèí èç åå ïðåä-
ñòàâèòåëåé È. Ãîðîíîâè÷, ïðèäåðæèâàþùèéñÿ ïîçèöèè ïåðâè÷íîñòè ñåðâèòóòà 
íàä ïðàâîì ñîáñòâåííîñòè, ïðåäëàãàåò ñâîþ êîíöåïöèþ ñåðâèòóòà: «… ñåðâèòó-
òû ñóòü âåùíîãî (ðàçëè÷íîãî ïî îáúåìó è ñîäåðæàíèþ) ïðàâà íà ÷àñòè÷íîå ãî-
ñïîäñòâî íàä âåùüþ, óñòàíîâëåííîãî äëÿ ïîëüçû ëèöà èëè äðóãîãî èìóùåñòâà» 
[5, ñ. 21]. 

Â ñîâåòñêîå âðåìÿ èíñòèòóò ñåðâèòóòà çàêîíîäàòåëüíî íå áûë çàêðåïëåí, 
òåì íå ìåíåå ðÿä àâòîðîâ ðàññìàòðèâàëè â ñâîèõ ðàáîòàõ ïîíÿòèå ñåðâèòóòà 
(õîòÿ è â èñòîðè÷åñêîì àñïåêòå). 

È. Á. Íîâèöêèé, È. Ñ. Ïåðåòåðñêèé [10, ñ. 167]: «Ñåðâèòóòàìè íàçûâàëèñü 
ïðàâà ïîëüçîâàíèÿ ÷óæîé âåùüþ, êîòîðûå óñòàíàâëèâàëèñü èëè äëÿ ñîçäàíèÿ 
îïðåäåëåííûõ âûãîä ïðè ýêñïëóàòàöèè îïðåäåëåííîãî çåìåëüíîãî ó÷àñòêà, èëè 
â ïîëüçó îïðåäåëåííûõ ëèö». 

Ä. Â. Äîæäåâ [7, ñ. 404]: «Ñåðâèòóò — ýòî ôóíêöèîíàëüíî îïðåäåëåííîå áåñ-
ñðî÷íîå îáðåìåíåíèå îäíîãî èìåíèÿ, õîçÿéñòâà (ñëóæàùåãî èìåíèÿ) â ïîëüçó 
äðóãîãî (ãîñïîäñòâóþùåãî èìåíèÿ)». 

Â ñîâðåìåííûõ èññëåäîâàíèÿõ ïî âîïðîñàì ñåðâèòóòîâ ìû âñòðå÷àåìñÿ ñî 
ñëåäóþùèìè îïðåäåëåíèÿìè ñåðâèòóòîâ: 

Ñåðâèòóòû — ïðàâî ïîëüçîâàíèÿ ÷óæîé íåäâèæèìîé âåùüþ â îïðåäåëåí-
íîì, ñòðîãî îãðàíè÷åííîì îòíîøåíèè [13, ñ. 288]. 

Ñ. À. Çèí÷åíêî, Â. Â. Ãàëîâ [8, ñ. 134]: «… ñåðâèòóò — ýòî ñàìîñòîÿòåëüíîå, 
ïîñòîÿííîå, êàê ïðàâèëî, ïàññèâíîå è áåñïëàòíîå îáÿçàòåëüñòâî ñîáñòâåííèêà, 
êîòîðûé ëèáî áûë ëèøåí ïðàâà ñîïðîòèâëÿòüñÿ íîñèòåëþ ñåðâèòóòíîãî ïðàâà 
íà ïîëíîå èëè ÷àñòè÷íîå ïîëüçîâàíèå êàêîé-ëèáî âåùüþ, ëèáî îáÿçàí íå ïîëü-
çîâàòüñÿ âåùüþ êàêèì-ëèáî îïðåäåëåííûì ñïîñîáîì, íà êîòîðûé îí èìåë ïðàâî 
äî óñòàíîâëåíèÿ ñåðâèòóòà». 

À. À. Áèðþêîâ [3, ñ. 7]: «Ñåðâèòóò — âåùíîå ïðàâî îãðàíè÷åííîãî ïîëüçî-
âàíèÿ ÷óæèì íåäâèæèìûì èìóùåñòâîì â ñòðîãî îãðàíè÷åííîì îáúåìå è ïðåäå-
ëàõ, îïðåäåëåííûõ íåîáõîäèìîñòüþ åãî óñòàíîâëåíèÿ è îñóùåñòâëåíèÿ». 

Èçó÷åíèå îïðåäåëåíèé ñåðâèòóòîâ, âûðàáîòàííûõ äîêòðèíîé, äàåò íàì âîç-
ìîæíîñòü îïðåäåëèòü ïðèçíàêè è ïðèíöèïû, ïðèñóùèå ñåðâèòóòàì: 
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– îñíîâíûì èç ïðèçíàêîâ ñåðâèòóòíîãî ïðàâà, âûðàáîòàííûì åùå äðåâíå-
ðèìñêèìè þðèñòàìè, ÿâëÿåòñÿ âåùíî-ïðàâîâîé õàðàêòåð ýòîãî èíñòèòóòà. 

Îäíàêî íåîáõîäèìî îòìåòèòü, ÷òî â îòå÷åñòâåííîé äîêòðèíå äî ñèõ ïîð 
îòñóòñòâóåò åäèíûé ïîäõîä ê îïðåäåëåíèþ âåùíûõ ïðàâ, ïîñêîëüêó ïðåäøå-
ñòâóþùèå äåñÿòèëåòèÿ ýòà êàòåãîðèÿ îòñóòñòâîâàëà. Òàêîå ïîëîæåíèå âåäåò ê 
ðÿäó íåãàòèâíûõ ïîñëåäñòâèé êàê òåîðåòè÷åñêîãî, òàê è ïðàêòè÷åñêîãî õàðàê-
òåðà. Â ñâÿçè ñ ýòèì íåîáõîäèìîñòü â ÷åòêîì îïðåäåëåíèè êàòåãîðèè âåùíûõ 
ïðàâ îñòàåòñÿ îäíîé èç àêòóàëüíåéøèõ ñ ïîçèöèè åå èññëåäîâàíèÿ. Îäíî èç 
áàçîâûõ èññëåäîâàíèé ýòîé ïðîáëåìû ïðîâåäåíî Å. À. Ñóõàíîâûì [13, ñ. 311]. 
Ñäåëàííûå èì âûâîäû, â îòíîøåíèè îïðåäåëåíèÿ è ñîäåðæàíèÿ âåùíûõ ïðàâ, 
íà íàø âçãëÿä, íàèáîëåå âñåñòîðîííå îòâå÷àþò ñåãîäíÿøíèì ýêîíîìè÷åñêèì 
è ïðàâîâûì ðåàëèÿì è îäíîâðåìåííî ó÷èòûâàþò èñòîðè÷åñêèé è çàðóáåæíûé 
îïûò; 

– ñåðâèòóò ïðåäîñòàâëÿåò ïðàâî îãðàíè÷åííîãî ïîëüçîâàíèÿ âåùüþ, ÷òî ïî-
çâîëÿåò âûäåëèòü åãî èç èíûõ âèäîâ âåùíûõ ïðàâ, ñâÿçàííûõ ñ ïîëüçîâàíèåì. 
Ïðåäîñòàâëÿåìûå îãðàíè÷åííûìè âåùíûìè ïðàâàìè ïðàâîìî÷èÿ âñåãäà îãðà-
íè÷åííû ïî ñîäåðæàíèþ â ñðàâíåíèè ñ ïðàâîìî÷èÿìè ñîáñòâåííèêà. Ñåðâèòóò-
íîå ïðàâî óñòàíàâëèâàåòñÿ â ñòðîãî îïðåäåëåííûõ ãðàíèöàõ. Ýòî çíà÷èò, ÷òî 
ñåðâèòóòàðèþ ïðèíàäëåæèò êîíêðåòíîå ïîëíîìî÷èå, êîòîðîå îí ìîæåò ðåàëè-
çîâûâàòü íà âûäåëåííîé òåððèòîðèè èëè â ñòðîãî îïðåäåëåííûé ïåðèîä, â çà-
âèñèìîñòè îò âèäà ñåðâèòóòà, è îò óñëîâèé åãî óñòàíîâëåíèÿ; 

– ïðèçíàêîì ñåðâèòóòíîãî ïðàâà ÿâëÿåòñÿ íàëè÷èå îáðåìåíåííîãî ñåðâè-
òóòîì èíäèâèäóàëüíî îïðåäåëåííîãî íåäâèæèìîãî èìóùåñòâà. Îáðåìåíåííàÿ 
ñåðâèòóòîì âåùü äîëæíà áûòü ÷óæîé, ò. å. äîëæíà ïðèíàäëåæàòü íà îñíîâàíèè 
îïðåäåëåííîãî þðèäè÷åñêîãî òèòóëà êîíêðåòíîìó ëèöó, è íå ìîæåò áûòü îáú-
åêòîì îáùåãî ïîëüçîâàíèÿ èëè áåñõîçíîé; 

– ñåðâèòóò óñòàíàâëèâàåòñÿ òîëüêî â ñëó÷àå, åñëè ëèöî íå ìîæåò ðåàëèçî-
âàòü ñâîå ïðàâî êàêèì-ëèáî èíûì îáðàçîì; 

– ñåðâèòóò äîëæåí áûòü óñòàíîâëåí íàèìåíåå îòÿãîùàþùèì ñïîñîáîì ïî 
îòíîøåíèþ ê ñîáñòâåííèêó ñëóæàùåé íåäâèæèìîñòè. Ìíîãèå ñîâðåìåííûå çà-
êîíîäàòåëüíûå ñèñòåìû ïðèäåðæèâàþòñÿ òàêîé ïîçèöèè, êàê ïðèìåð, ñò. 74 
êíèãè 5 Ãðàæäàíñêîãî êîäåêñà Íèäåðëàíäîâ è ñò. 1020 Ãåðìàíñêîãî Ãðàæäàí-
ñêîãî Óëîæåíèÿ. 

Ýòîò ïðèíöèï ñåðâèòóòíîãî ïðàâà íàøåë ñâîå ìåñòî è â ñèñòåìå óêðàèíñêîãî 
çàêîíîäàòåëüñòâà, ÷. 4 ñò. 98 Çåìåëüíîãî êîäåêñà Óêðàèíû (äàëåå — ÇÊÓ) çà-
êðåïëÿåò: «Çåìåëüíûé ñåðâèòóò îñóùåñòâëÿåòñÿ ñïîñîáîì íåèìåíèå îòÿãîùàþ-
ùèì äëÿ ñîáñòâåííèêà çåìåëüíîãî ó÷àñòêà, â îòíîøåíèè êîòîðîãî îí óñòàíîâ-
ëåí». Ïîäîáíàÿ ðåãëàìåíòàöèÿ ýòîãî ïðèíöèïà äàåò îñíîâàíèÿ ðÿäó àâòîðîâ 
ïîëîãàòü, ÷òî ýòîò ïðèíöèï ìîæåò áûòü ïðèñóùü ëèøü çåìåëüíûì ñåðâèòóòàì 
[11, ñ. 72]. 

Îäíàêî ìû ïîëàãàåì, ÷òî ïîäîáíîå óòâåðæäåíèå ÿâëÿåòñÿ îøèáî÷íûì, ïî-
ñêîëüêó ýòî ïîëîæåíèå òàêæå ïðèìåíèìî è ê ëè÷íûì ñåðâèòóòàì. Ïîýòîìó 
áûëî áû îïðàâäàííî âíåñòè åãî è â ÃÊÓ êàê îñíîâó â çàêîíîäàòåëüíîì ðåãó-
ëèðîâàíèè ñåðâèòóòíûõ îòíîøåíèé, ïðèñóùóþ âñåì âèäàì ñåðâèòóòîâ. È ñî-
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îòâåòñòâåííî íå äóáëèðîâàòü òàêèå áàçîâûå ïîëîæåíèÿ â äðóãèõ íîðìàòèâíî-
ïðàâîâûõ àêòàõ. 

Òåì íå ìåíåå íåëüçÿ îòðèöàòü, ÷òî ñåðâèòóò ÿâëÿåòñÿ áîëåå «þðèäè÷åñêè 
ñèëüíûì» ïî îòíîøåíèþ ê ïðàâó ñîáñòâåííîñòè. Ýòî âûðàæàåòñÿ â òîì, ÷òî 
ñåðâèòóòû, îáðåìåíÿÿ ïðàâî ñîáñòâåííîñòè, óäîâëåòâîðÿþò â ïåðâóþ î÷åðåäü 
èíòåðåñû ñåðâèòóòàðèÿ, à óæå ïîòîì — ñîáñòâåííèêà, îáðåìåíåííîãî èìóùå-
ñòâà [4, ñ. 159]. Ïðè ýòîì óñòàíàâëèâàåòñÿ ãîñïîäñòâî ëèöà íàä âåùüþ, à íå 
íàä ïîâåäåíèåì äðóãîãî, îáÿçàííîãî ñóáúåêòà, ÷òî õàðàêòåðíî äëÿ îáÿçàòåëü-
ñòâåííûõ ïðàâ [13, ñ. 215]. Èç ýòîãî ñëåäóåò, ÷òî åñëè â ðåçóëüòàòå îáðåìåíå-
íèÿ ñåðâèòóòîì íåäâèæèìîñòè îíà íå ìîæåò áûòü èñïîëüçîâàíà ñîáñòâåííèêîì 
â ñîîòâåòñòâèè ñ åå íàçíà÷åíèåì, îí âïðàâå òðåáîâàòü ïî ñóäó ïðåêðàùåíèå 
òàêîãî ñåðâèòóòà. Â ÃÊÓ ýòî ïîëîæåíèå èçëîæåíî â ÷. 3 ñò. 406 è ðàñïðîñòðà-
íÿåòñÿ èñêëþ÷èòåëüíî íà çåìåëüíûå ó÷àñòêè. Òåì íå ìåíåå äðóãèå îáúåêòû 
íåäâèæèìîñòè, òàêèå êàê æèëûå ïîìåùåíèÿ, äðóãèå ñòðîåíèÿ, â ðåçóëüòàòå 
óñòàíîâëåíèÿ íà íèõ ñåðâèòóòà òàêæå ìîãóò áûòü íå èñïîëüçîâàíû ñîáñòâåííè-
êîì ïî èõ õîçÿéñòâåííîìó íàçíà÷åíèþ èç-çà óñòàíîâëåííîãî ïðàâà. Ê ïðèìåðó, 
ïðè óñòàíîâëåíèè ëè÷íîãî ñåðâèòóòà íà ïðîæèâàíèå ñåðâèòóòàðèé, ðåàëèçîâû-
âàÿ ñâîå ïðàâî, ìîæåò ïðåïÿòñòâîâàòü ñîáñòâåííèêó è ÷ëåíàì åãî ñåìüè ñàìèì 
ïîëíîöåííî ðåàëèçîâûâàòü ñâîè ïðàâà. Òàêèå ïðèìåðû èçâåñòíû è â ñóäåáíîé 
ïðàêòèêå (àïåëëÿöèîííûé ñóä Çàïîðîæñêîé îáë. ¹ 22–446, îò 15.03.2007 ã., 
àïåëëÿöèîííûé ñóä Âîëûíñêîé îáë. Äåëî ¹ 33-ö-638/07 27.01. 2007 ã. [17]). 
Ïîýòîìó çàêîíîäàòåëü äîëæåí èçëîæèòü óêàçàííûé ïðèíöèï â îòíîøåíèè êî 
âñåì îáúåêòàì íåäâèæèìîñòè; 

– áåññïîðíûì ïðèçíàêîì ëþáîãî âåùíîãî ïðàâà, â òîì ÷èñëå è ñåðâèòóòà, 
ÿâëÿåòñÿ âîçìîæíîñòü åãî àáñîëþòíîé çàùèòû, êîòîðîé ïîëüçóåòñÿ óïðàâîìî-
÷åííûé ñóáúåêò, îò ïîñÿãàòåëüñòâ âñåõ òðåòüèõ ëèö, â òîì ÷èñëå è ñîáñòâåííè-
êà [4, ñ. 159]; 

– ñåðâèòóòàì õàðàêòåðåí ïðèíöèï «ñëåäîâàíèÿ». Ñåðâèòóòû ñîõðàíÿþò äåé-
ñòâèòåëüíîñòü â ñëó÷àå ïåðåõîäà ïðàâà ñîáñòâåííîñòè íà îáðåìåíåííóþ âåùü ê 
äðóãèì ëèöàì [4, ñ. 159]; 

– ñåðâèòóòû íå ïîäëåæàò îò÷óæäåíèþ. Ýòîò ïðèíöèï, èçâåñòíûé äðåâíåðèì-
ñêîìó ïðàâó, íàøåë îòðàæåíèå â ÷. 4 ñò. 403 ÃÊÓ. 

Å. À. Ñóõàíîâ [13, ñ. 292] ê âàæíåéøèì ïðèíöèïàì âåùíîãî ïðàâà, â òîì 
÷èñëå è ñåðâèòóòà, îòíîñèò èõ «ïóáëè÷íîñòü», âûðàæàþùóþñÿ â îáÿçàòåëüíîé 
ãîñóäàðñòâåííîé ðåãèñòðàöèè. 

Ðàññìîòðåâ îñíîâíûå ïðèçíàêè ñåðâèòóòíîãî ïðàâà, áåçóñëîâíî, íåîáõîäèìî 
îñòàíîâèòüñÿ è íà èõ âèäàõ. 

Ãðàæäàíñêèé êîäåêñ Óêðàèíû âûäåëÿåò ñëåäóþùèå âèäû ñåðâèòóòîâ: 
– çåìåëüíûå è ëè÷íûå. Îñíîâàíèåì òàêîé êëàññèôèêàöèè ÿâëÿåòñÿ ñòîðî-

íà, êîòîðîé ïðèíàäëåæèò ñåðâèòóò. Òàê ñò. 401 ÃÊÓ çàêðåïëÿåò, ÷òî «ïðàâî 
ïîëüçîâàíèÿ ÷óæèì èìóùåñòâîì (ñåðâèòóò) ìîæåò áûòü óñòàíîâëåíî â îòíî-
øåíèè çåìåëüíîãî ó÷àñòêà, äðóãèõ ïðèðîäíûõ ðåñóðñîâ (çåìåëüíûé ñåðâèòóò) 
… à òàêæå â îòíîøåíèè äðóãîãî êîíêðåòíî îïðåäåëåííîãî ëèöà (ëè÷íûé ñåð-
âèòóò)»; 
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– ñðî÷íûå è áåññðî÷íûå. Ýòà êëàññèôèêàöèÿ îñíîâàíà íà ñðîêå äåéñòâèÿ 
ñåðâèòóòîâ (ï. 2 ñò. 430 ÃÊÓ). Ïîäîáíîå äåëåíèå ñåðâèòóòîâ ìû âñòðå÷àåì è â 
ÇÊÓ (÷. 2 ñò. 98: «Çåìåëüíûå ñåðâèòóòû ìîãóò áûòü ïîñòîÿííûìè è ñðî÷íû-
ìè»). Òåì íå ìåíèå ðÿä àâòîðîâ ïîëîãàåò, ÷òî ïîäîáíàÿ êëàññèôèêàöèÿ ñåð-
âèòóòîâ íå ïðåìåíèìà ê ñïåöèôèêå çåìåëüíûõ îòíîøåíèé, òàê êàê âûãîäû, 
ïîëó÷àåìûå ñåðâèòóòàðèåì ïðè óñòàíîâëåíèè çåìåëüíîãî ñåðâèòóòà, äîëæíû 
èìåòü ïîñòîÿííûé õàðàêòåð [16, ñ. 252]. 

Ïîìèìî êëàññèôèêàöèè ñåðâèòóòîâ, îïðåäåëåííîé çàêîíîäàòåëåì, äîêòðè-
íîé ãðàæäàíñêîãî ïðàâà ðàçðàáîòàíî äåëåíèå ñåðâèòóòîâ â çàâèñèìîñòè îò èõ 
ñîäåðæàíèÿ íà ïîëîæèòåëüíûå è îòðèöàòåëüíûå. Ïåðâûå ïðåäïîëàãàþò âîç-
ìîæíîñòü àêòèâíûõ äåéñòâèé ñåðâèòóòàðèÿ è åãî âîçäåéñòâèÿ íà âåùü (ïðàâî 
ïðîåçäà, ïðîõîäà è ò. ä.), âòîðûå âûðàæàþòñÿ â ëèøåíèè ñîáñòâåííèêà ñëóæà-
ùåãî èìóùåñòâà âîçìîæíîñòè ñîâåðøàòü îïðåäåëåííûå äåéñòâèÿ (âûñàæèâàòü 
äåðåâüÿ íà îïðåäåëåííîé òåððèòîðèè). 

Ðÿä ñïåöèàëèñòîâ (Ò. Ìîðåöîëëü, Þ. Áàðîí, Ã. Äåîåíáóðã) ïîëàãàþò, ÷òî è 
ïîëîæèòåëüíûå è îòðèöàòåëüíûå ñåðâèòóòû ïî ñâîåé ñóòè îáëàäàþò âñåìè ïðè-
çíàêàìè âåùíûõ ïðàâ íà ÷óæîå èìóùåñòâî, ò. å. ÿâëÿþòñÿ ñåðâèòóòàìè. 

Äðóãèå æå èññëåäîâàòåëè (È. Êîëëåð, À. Ãóëÿåâ, Â. Íå÷àåâ) ñ÷èòàþò, ÷òî 
ïðèçíàêàìè ñåðâèòóòíîãî ïðàâà îáëàäàþò ëèøü ïîëîæèòåëüíûå ñåðâèòóòû. Ýòó 
ïîçèöèþ îíè îáîñíîâûâàþò òåì, ÷òî ïðàâî òðåáîâàòü íå ñîâåðøàòü îïðåäåëåí-
íûå äåéñòâèÿ (íå çàãðàæäàòü âèäà) íå ïðåäñòàâëÿåò ñîáîé ñåðâèòóòíîãî ïðàâà 
[3, ñ. 10]. 

Âûäåëÿåòñÿ òàêæå ÷àñòíûé è ïóáëè÷íûé ñåðâèòóò. Îñíîâàíèåì èõ ñèñòåìà-
òèçàöèè ÿâëÿåòñÿ ñóáúåêòèâíûé ñîñòàâ ýòèõ ñåðâèòóòîâ è ñïîñîáû èõ óñòàíîâ-
ëåíèÿ. 

Ñóáúåêòàìè ÷àñòíîãî ñåðâèòóòà ÿâëÿþòñÿ îòäåëüíûå ëèöà èëè îïðåäåëåí-
íûé êðóã ëèö. Óñòàíàâëèâàþòñÿ ÷àñòíûå ñåðâèòóòû äîãîâîðîì, çàêîíîì, çà-
âåùàíèåì èëè ðåøåíèåì ñóäà. 

Ñóáúåêòàìè ïóáëè÷íîãî ñåðâèòóòà ÿâëÿåòñÿ íåîïðåäåëåííûé êðóã ëèö. Äàí-
íûé âèä ñåðâèòóòà óñòàíàâëèâàåòñÿ òîëüêî ðåøåíèåì ãîñóäàðñòâåííîãî èëè ìó-
íèöèïàëüíîãî îðãàíà (êàê ïðàâèëî, åìó ïðåäøåñòâóåò îïðåäåëåííàÿ ïðîöåäóðà, 
â Ðîññèè è ñòðàíàõ Ïðèáàëòèêè ýòî îáùåñòâåííûå ñëóøàíèÿ). 

Íà íàø âçãëÿä, âñå ñåðâèòóòíûå îòíîøåíèÿ äîëæíû íîñèòü êîíêðåòíî-
ëè÷íîñòíûé õàðàêòåð, òàê êàê îáðåìåíåíèÿ ñîáñòâåííèêà, ïðîèñõîäÿùèå 
âñëåäñòâèå óñòàíîâëåíèÿ ñåðâèòóòà, ÿâëÿþòñÿ îáðàòíîé ñòîðîíîé ïðàâà, ïðè-
íàäëåæàùåãî ñåðâèòóòàðèþ. Òàêèì îáðàçîì, ñòîðîíû ñåðâèòóòíûõ îòíîøåíèé 
äîëæíû áûòü êîíêðåòíî îïðåäåëåíû, à òàêæå îïðåäåëåí îáúåì èõ ïðàâîìî÷èé. 
Ó÷èòûâàÿ ïðèâåäåííûå âûøå äîâîäû, ìû íå äîïóñêàåì âîçìîæíîñòè ñóùåñòâî-
âàíèÿ ñåðâèòóòíûõ îòíîøåíèé, ãäå îäíà èç ñòîðîí ÷åòêî íå îïðåäåëåíà è íå 
âûðàæåíà êîíêðåòíûì ñóáúåêòîì. 

Ïðèíàäëåæíîñòü ñåðâèòóòà íåîïðåäåëåííîìó êðóãó ëèö, êàê òî ÷ëåíû òåð-
ðèòîðèàëüíîé ãðîìàäû, ÷òî ìû ìîæåì íàáëþäàòü â ïóáëè÷íîì ñåðâèòóòå, äå-
ëàåò, âî-ïåðâûõ, íåâîçìîæíûì îïðåäåëèòü ëèöî, êîòîðîå â ñëó÷àå íàðóøåíèÿ 
ñåðâèòóòíîãî ïðàâà ìîæåò áûòü ïðèâëå÷åíî ê îòâåòñòâåííîñòè, èëè âîçìåñòèòü 
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óáûòêè. À âî-âòîðûõ, óñòàíîâëåíèå ïóáëè÷íîãî ñåðâèòóòà íà íåäâèæèìîñòü 
ïîëíîñòüþ äåëàåò íåïðèãîäíîé ñîîòâåòñòâóþùóþ ÷àñòü ýòîãî îáúåêòà äëÿ ñîá-
ñòâåííèêà è ñîîòâåòñòâåííî, ñóùåñòâåííî ñíèæàåò åãî ðûíî÷íóþ ñòîèìîñòü. 

Ïðè ýòîì ñîáñòâåííèê îáðåìåíåííîé íåäâèæèìîñòè ïî-ïðåæíåìó îáÿçàí ñî-
äåðæàòü ïðèíàäëåæàùèé åìó çåìåëüíûé ó÷àñòîê, â òîì ÷èñëå è òó ÷àñòü, íà 
êîòîðóþ óñòàíîâëåí ïóáëè÷íûé ñåðâèòóò. 

Âñå âûøå óïîìÿíóòîå íàãëÿäíî äåìîíñòðèðóåò íàì íåñîâåðøåíñòâî è íå-
ïîëíîöåííîñòü òàêîãî èíñòèòóòà, êàê ïóáëè÷íûé ñåðâèòóò. 

Áåçóñëîâíî, ìû íå ìîæåì îñòàâëÿòü áåç çàêîíîäàòåëüíîãî ðàçðåøåíèÿ ñè-
òóàöèè, êîãäà ÷àñòü çåìåëüíîãî ó÷àñòêà èëè èíîé íåäâèæèìîñòè, íàõîäÿùåéñÿ 
â ÷àñòíîé ñîáñòâåííîñòè, ïî òåì èëè èíûì îñíîâàíèÿì ñòàíîâèòñÿ íåîáõîäèìà 
äëÿ óäîâëåòâîðåíèÿ èíòåðåñîâ ÷ëåíîâ òåððèòîðèàëüíîé ãðîìàäû èëè ãîñóäàð-
ñòâà. 

Íà íàø âçãëÿä, ïðàâîâîé ìåõàíèçì äëÿ óðåãóëèðîâàíèÿ ýòèõ ïðîáëåì óæå 
ñóùåñòâóåò, ýòî âûêóï çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ äëÿ îáùåñòâåííûõ ïîòðåáíîñòåé 
(ñò. 350 ÃÊÓ). Ýòîò ñïîñîá â ïîëíîé ìåðå âîñïîëíÿåò óïóùåííûå âûãîäû ñîá-
ñòâåííèêó è ïîìîãàåò ðàçðåøèòü ñîîòâåòñòâóþùóþ ïðîáëåìó. 

Â çàêîíîäàòåëüñòâå Óêðàèíû ïóáëè÷íûé ñåðâèòóò íå íàøåë ñâîåãî çàêðåïëå-
íèÿ, îäíàêî ìû ïîñ÷èòàëè âàæíûì îñòàíîâèòüñÿ íà ýòîé ïðîáëåìå, ïîñêîëüêó 
â ðÿäå ðàáîò, ïîñâÿùåííûõ èññëåäîâàíèþ ýòîãî âîïðîñà, èçëîæåíà ïîçèöèÿ î 
íåîáõîäèìîñòè ïîäîáíîé ïðàâîâîé êîíñòðóêöèè äëÿ Óêðàèíû. Íà íàø âçãëÿä, 
äàííàÿ òî÷êà çðåíèÿ ÿâëÿåòñÿ ñïîðíîé. 

Â öåëîì îòíåñåíèå «ïóáëè÷íîãî ñåðâèòóòà» ê ñåðâèòóòàì, êàê ìû óæå îò-
ìå÷àëè, ÿâëÿåòñÿ íå äî êîíöà îáîñíîâàííûì. Ïðàâîâîå îòíîøåíèå èìåíóåìîå 
«ïóáëè÷íûì ñåðâèòóòîì», ÿâëÿåòñÿ íå ÷åì èíûì, êàê óñòàíîâëåíèåì, çàêîí-
íîãî îãðàíè÷åíèÿ ñîáñòâåííîñòè, íîñÿùåãî ïóáëè÷íûé õàðàêòåð, à íå ÷àñòíî-
ïðàâîâîé, êàê ñåðâèòóòû. Ýòà ïîçèöèÿ íàõîäèò ñâîå ïîäòâåðæäåíèå è â ðàáîòàõ 
äðóãèõ èññëåäîâàòåëåé [9, ñ. 107; 11, ñ. 120]. 

Â ÷àñòíîñòè, Å. À. Ñóõàíîâ [13, ñ. 232], ðàññìàòðèâàÿ ïóáëè÷íûå ñåðâèòóòû 
Ðîññèè, óêàçûâàåò, ÷òî â äåéñòâèòåëüíîñòè ýòà ãðóïïà ñåðâèòóòîâ ïðåäñòàâëÿåò 
ñîáîé «…íå îãðàíè÷åííûå âåùíûå ïðàâà ñåðâèòóòíîãî òèïà, à îãðàíè÷åíèÿ ïðà-
âà ñîáñòâåííèêîâ ñîîòâåòñòâóþùèõ ïðèðîäíûõ îáúåêòîâ, ïîñêîëüêó íå èìåþò 
êîíêðåòíûõ óïðàâîìî÷åííûõ ëèö è ïðåäîñòàâëÿþò âîçìîæíîñòü íåîãðàíè÷åí-
íîìó (íåîïðåäåëåííîìó) êðóãó ëèö èñïîëüçîâàòü íàçâàííûå îáúåêòû â òîì èëè 
èíîì óñòàíîâëåííîì çàêîíîì îòíîøåíèè». 

Áîëåå òîãî, íà÷èíàÿ ñ äðåâíåãî Ðèìà, ñàì èíòåðåñ â ñåðâèòóòå âñåãäà áûë 
ñâÿçàí íå ñ îáùèì áëàãîì, à ñ áëàãîì îïðåäåëåííîãî ëèöà è ñîîòâåòñòâåííî 
íîñèë õàðàêòåð ÷àñòíîïðàâîâûõ îòíîøåíèé, âîçíèêàþùèõ ïî èíèöèàòèâå è â 
èíòåðåñàõ êîíêðåòíûõ ñóáúåêòîâ òàêèõ ïðàâîîòíîøåíèé. 

Òåîðèÿ ãðàæäàíñêîãî ïðàâà îòäåëüíî âûäåëÿåò ëåãàëüíûå ñåðâèòóòû. 
Àíàëèç ïðèçíàêîâ ëåãàëüíûõ èëè çàêîííûõ ñåðâèòóòîâ ïðèâîäèòñÿ â ðàáî-
òå Â. Â. Ãðóçäåâà [6, ñ. 15]. Ýòè ñåðâèòóòû, ïî ìíåíèþ àâòîðà, óñòàíàâëèâàþòñÿ 
çàêîíîì òîëüêî äëÿ îáåñïå÷åíèÿ ãîñóäàðñòâåííûõ èëè îáùåñòâåííûõ èíòåðå-
ñîâ. Êðóã ó÷àñòíèêîâ òàêèõ ñåðâèòóòíûõ îòíîøåíèé íå êîíêðåòèçèðîâàí. 
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Íåêîòîðûå èç èññëåäîâàòåëåé âûäåëÿþò òàêîé âèä ñåðâèòóòîâ, êàê ìåæäó-
íàðîäíûé. Âïåðâûå ýòîò òåðìèí áûë èñïîëüçîâàí â ìåæäóíàðîäíîì äîãîâîðå 
1281 ã., ïî êîòîðîìó êíÿçü Ëèõòåíøòåéíà ïðåäîñòàâèë ìàãèñòðàòó ãîðîäà ñâîþ 
çåìëþ â ïîëüçîâàíèå äëÿ âîåííûõ öåëåé [15, ñ. 117]. Íà ñåãîäíÿøíèé äåíü 
ìåæäóíàðîäíûå ñåðâèòóòû ìîãóò âîçíèêíóòü íà îñíîâàíèè ìåæäóíàðîäíîãî äî-
ãîâîðà èëè ïîðÿäêà. Òàêèå ñåðâèòóòû èñïîëüçóþòñÿ â ðàéîíå ãîñóäàðñòâåííûõ 
ãðàíèö (ïðàâî òðàíçèòà ÷åðåç ãðàíèöó, ïðàâî ñîçäàíèÿ íà ãðàíèöå ñâîèõ ñïåöè-
àëüíûõ çîí è ò. ä.). 

Âûâîäû. Èçëîæåííîå âûøå äàåò íàì îñíîâàíèÿ äëÿ óòâåðæäåíèÿ î òîì, ÷òî 
çàêîíîäàòåëüíàÿ áàçà Óêðàèíû â îòðàñëè ñåðâèòóòíîãî ïðàâà òðåáóåò îïðåäå-
ëåííûõ äîðàáîòîê, ó÷èòûâàþùèõ äèíàìèêó ýêîíîìè÷åñêèõ è ñîöèàëüíûõ îò-
íîøåíèé. Ïîäîáíûå èññëåäîâàíèÿ âûäåëÿþò ñóùåñòâóþùèå ïðîáëåìû è ïðî-
áåëû çàêîíîäàòåëüñòâà, ÷òî äàåò âîçìîæíîñòü íà÷àòü ðàáîòó ïî èõ óñòðàíåíèþ. 
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