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Summary 

Davidova I. Category mistakes in civil law and legislation. — Article. 
The article reviews and analyzes the positions of scholars on the definition of this category, as an 

error at the conclusion of the transaction. Attention is paid to such concepts as freedom and expres-
sion. The question of vice will in contracts concluded under the influence of errors. 
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ÏÐÎÁËÅÌÍ² ÏÈÒÀÍÍß ÐÅÀË²ÇÀÖ²¯ ÏÐÀÂÀ ÑÏ²ËÜÍÎ¯ ×ÀÑÒÊÎÂÎ¯ 
ÂËÀÑÍÎÑÒ² ÇÀ ÇÀÊÎÍÎÄÀÂÑÒÂÎÌ ÓÊÐÀ¯ÍÈ 

Ïîñòàíîâêà ïðîáëåìè. Ñï³ëüíà âëàñí³ñòü º ð³çíîâèäîì ïðàâà âëàñíîñò³, ùî 
óñêëàäíåíà ìíîæèíí³ñòþ ñóá’ºêò³â, ³ º ïðàâîâîþ ôîðìîþ îá’ºäíàííÿ ìàéíà 
ô³çè÷íèõ ³ þðèäè÷íèõ îñ³á, äåðæàâè, òåðèòîð³àëüíèõ ãðîìàä ç ìåòîþ ñï³âïðà-
ö³, îá’ºäíàííÿ ¿õ çóñèëü äëÿ äîñÿãíåííÿ ïåâíî¿ ìåòè. Ó âèïàäêó, êîëè ìàéíî 
íàëåæèòü íà ïðàâ³ âëàñíîñò³ ê³ëüêîì îñîáàì (ñóá’ºêòàì ïðàâà âëàñíîñò³, ÿêèõ 
íàçèâàþòü ñï³ââëàñíèêàìè) îäíî÷àñíî, ì³æ íèìè âèíèêàþòü â³äíîñèíè ñï³ëü-
íî¿ âëàñíîñò³. Îòæå, ïðàâî ñï³ëüíî¿ âëàñíîñò³ — öå ïðàâî äâîõ àáî á³ëüøå îñ³á 
(ñï³ââëàñíèê³â) íà îäèí ³ òîé ñàìèé îá’ºêò (ñò. 355 ÖÊ Óêðà¿íè) [1]. 

Ñï³ëüíèé îá’ºêò ìîæå ñêëàäàòèñÿ ç îäí³º¿ ³íäèâ³äóàëüíî âèçíà÷åíî¿ ðå÷³ 
àáî ñóêóïíîñò³ ðå÷åé, ÿê³ ìîæóòü áóòè ïîä³ëüíèìè àáî íåïîä³ëüíèìè, ïðîòå 
ÿê îá’ºêò ïðàâà âëàñíîñò³ âîíè óòâîðþþòü ºäèíå ö³ëå. Öå îçíà÷àº, ùî ïðàâî 
êîæíîãî ³ç ñï³ââëàñíèê³â ïîøèðþºòüñÿ íà âåñü îá’ºêò ó ö³ëîìó, à íå íà éîãî 
÷àñòèíó. Ó çâ’ÿçêó ç öèì äëÿ ïðàâà ñï³ëüíî¿ âëàñíîñò³ õàðàêòåðíà ìíîæèíí³ñòü 
ñóá’ºêò³â ³ ºäí³ñòü îá’ºêòà. 

Àíàë³ç îñòàíí³õ äîñë³äæåíü ³ ïóáë³êàö³é, â ÿêèõ çàïî÷àòêîâàíî ðîçâ’ÿçàííÿ 
äàíî¿ ïðîáëåìè. Ñôîðìóëüîâàí³ ó ñòàòò³ ðåçóëüòàòè äîñë³äæåííÿ ´ðóíòóþòüñÿ 
íà ïðàöÿõ óêðà¿íñüêèõ ³ ðîñ³éñüêèõ ó÷åíèõ-þðèñò³â ðàäÿíñüêîãî ³ ñó÷àñíîãî 
ïåð³îä³â ó ãàëóç³ öèâ³ëüíîãî ïðàâà: Ì. Â. Àíòîêîëüñüêî¿, À. Â. Âåíåäèêòîâà, 
Ä. Ì. Ãåíê³íà, Ê. Ï. Ãðàâå, Î. Â. Äçåðè, Í. Ä. ªãîðîâà, ². Â. Æèë³íêîâî¿, 
Ì. Â. Çèìåëüîâî¿, Î. Ñ. Éîôôå, Í. Þ. Ë³íí³êîâî¿, Ð. Ï. Ìàíàíêîâî¿, Ì. Ã. Ìàð-
êîâî¿, Â. Ô. Ìàñëîâà, ª. À. Ñóõàíîâà, Ø. Òàéãàíàçàðîâà, Ð. Î. Õàëô³íîâî¿, 
ª. Î. Õàðèòîâà, Þ. Ñ. ×åðâîíîãî, Ø. Ä. ×èêíàøâ³ë³, Â. Ï. Øêðåäîâà òà ³íøèõ 
äîñë³äíèê³â ïðàâà âëàñíîñò³. 

Ìåòà ñòàòò³. Ìåòîþ äàíî¿ ñòàòò³ º äîñë³äæåííÿ ïèòàíü ðåàë³çàö³¿ ïðàâà 
ñï³ëüíî¿ ñóì³ñíî¿ âëàñíîñò³, à òàêîæ ôîðìóâàííÿ ïðîïîçèö³é ùîäî ïðàâîâîãî 
ðåãóëþâàííÿ â³äíîñèí ñï³ëüíî¿ âëàñíîñò³. 

Âèêëàä îñíîâíîãî ìàòåð³àëó. Ïðàâî ñï³ëüíî¿ âëàñíîñò³ â îá’ºêòèâíîìó ñåí-
ñ³ — öå ñóêóïí³ñòü ïðàâîâèõ íîðì, ùî ðåãóëþþòü â³äíîñèíè ïî âîëîä³ííþ, 
êîðèñòóâàííþ òà ðîçïîðÿäæåííþ âëàñíèêàìè íà ñâ³é ðîçñóä ñï³ëüíîþ ð³÷÷þ, 
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ùî ¿ì íàëåæèòü, òà ïåðåäáà÷àþòü ìîæëèâ³ñòü êîæíîãî ³ç âëàñíèê³â âèìàãàòè 
ïåâíî¿ ïîâåä³íêè â³ä óñ³õ ³íøèõ îñ³á, ó òîìó ÷èñë³ ³íøèõ âëàñíèê³â [2]. 

Ñóá’ºêòèâíå ïðàâî ñï³ëüíî¿ âëàñíîñò³ — öå ïåðåäáà÷åíà íîðìàìè îá’ºêòèâíîãî 
ïðàâà ìîæëèâ³ñòü ó÷àñíèê³â ñï³ëüíî¿ âëàñíîñò³ íà ñâ³é ðîçñóä âîëîä³òè, êîðèñ-
òóâàòèñÿ òà ðîçïîðÿäæàòèñÿ ñï³ëüíîþ ð³÷÷þ â ìåæàõ, âñòàíîâëåíèõ çàêîíîì, 
³ âèìàãàòè â³ä óñ³õ ³íøèõ îñ³á, ó òîìó ÷èñë³ ³ â³ä ³íøèõ âëàñíèê³â ïåâíî¿ ïî-
âåä³íêè, à òàêîæ îáîâ’ÿçîê êîæíîãî ç âëàñíèê³â óçãîäæóâàòè ñâîþ ïîâåä³íêó 
ïî âîëîä³ííþ, êîðèñòóâàííþ òà ðîçïîðÿäæåííþ ñï³ëüíîþ ð³÷÷þ ç ³íøèìè ñï³â-
âëàñíèêàìè [3]. 

Ñó÷àñíå çàêîíîäàâñòâî íå ì³ñòèòü îáìåæåíü ùîäî ñóá’ºêòíîãî ñêëàäó ïðàâà 
ñï³ëüíî¿ âëàñíîñò³. Âîíè ìîæóòü âèçíà÷èòè ïîðÿäîê êîðèñòóâàííÿ ñï³ëüíîþ 
ð³÷÷þ áåç âèçíàííÿ ðåàëüíèõ ÷àñòîê. Ó öüîìó âèïàäêó ïðàâî ñï³ëüíî¿ âëàñíîñò³ 
íå ïðèïèíÿºòüñÿ, êîæíèé çáåð³ãàº ñâîþ ÷àñòêó ó ïðàâ³ íà ð³÷. 

Ñï³ëüíå ìàéíî ìîæå íàëåæàòè ñòîðîíàì íà ïðàâ³ ñï³ëüíî¿ ÷àñòêîâî¿ ³ íà 
ïðàâ³ ñï³ëüíî¿ ñóì³ñíî¿ âëàñíîñò³. Ç ïðàâîâî¿ òî÷êè çîðó ì³æ äâîìà ð³çíîâèäàìè 
ñï³ëüíî¿ âëàñíîñò³ ³ñíóþòü ïåâí³ â³äì³ííîñò³. 

Ñóòí³ñòü ñï³ëüíî¿ ÷àñòêîâî¿ âëàñíîñò³ (ñò. ñò. 356–367 ÖÊ Óêðà¿íè) ïîëÿãàº 
â òîìó, ùî êîæíèé ³ç ñï³ââëàñíèê³â ìàº ÷³òêî âèçíà÷åíó ÷àñòêó ó ïðàâ³ âëàñ-
íîñò³ íà ñï³ëüíå ìàéíî (³äåàëüíó ÷àñòêó). Ïðàâîìî÷íîñò³ ó÷àñíèê³â ÷àñòêîâî¿ 
âëàñíîñò³ â³äíîñíî âñüîãî îá’ºêòà ïîâèíí³ çä³éñíþâàòèñÿ çà çàãàëüíîþ çãîäîþ 
âñ³õ ñï³ââëàñíèê³â âèõîäÿ÷è ³ç ð³âíîñò³ ³íòåðåñ³â ó÷àñíèê³â ñï³ëüíî¿ ÷àñòêî-
âî¿ âëàñíîñò³ íåçàëåæíî â³ä ðîçì³ðó ÷àñòîê. Ó çâ’ÿçêó ç öèì ÷àñòêè ìîæóòü 
áóòè ð³âíèìè ³ íåð³âíèìè, ùî íå âïëèâàº íà îáñÿã ïîâíîâàæåíü ñï³ââëàñíèê³â. 
ßêùî çàêîíîì àáî óãîäîþ ó÷àñíèê³â ñï³ëüíî¿ âëàñíîñò³ íå ïåðåäáà÷åíî ³íøå, 
òî äî ñï³ëüíîãî ìàéíà çàñòîñîâóºòüñÿ ïðàâîâèé ðåæèì ñàìå ñï³ëüíî¿ ÷àñòêîâî¿ 
âëàñíîñò³. 

Ïðè ñï³ëüí³é ñóì³ñí³é âëàñíîñò³ ðîçì³ðè ÷àñòîê çàçäàëåã³äü íå âèçíà÷åí³, 
õî÷ ³ ïðèïóñêàºòüñÿ, ùî âîíè ð³âí³. Ïðè öüîìó ïðàâî êîæíîãî ³ç ñï³ââëàñíèê³â 
ð³âíîþ ì³ðîþ ïîøèðþºòüñÿ íà âñå ñï³ëüíå ìàéíî, îñê³ëüêè âîíè ìàþòü ð³âí³ 
ïðàâà âîëîä³ííÿ, êîðèñòóâàííÿ, à çà ïåâíèõ óìîâ ³ ðîçïîðÿäæåííÿ íèì. 

Â þðèäè÷í³é ë³òåðàòóð³ âèä³ëÿþòü çîâí³øí³ ïðàâîâ³äíîñèíè ñï³ëüíî¿ âëàñ-
íîñò³ (ì³æ ñï³ââëàñíèêàìè ³ íåâëàñíèêàìè) òà âíóòð³øí³ (ì³æ ñàìèìè âëàñíè-
êàìè) [4]. Ðàçîì ç òèì óïîâíîâàæåí³ ó÷àñíèêè ïðàâîâ³äíîñèí çíàõîäÿòüñÿ ùå 
³ ó âíóòð³øíüîìó çâ’ÿçêó ì³æ ñîáîþ, ÿêèé ìîæå áóòè ïðîñòèì (êîëè ÷àñòêà â 
ïðàâ³ ñï³ëüíî¿ ÷àñòêîâî¿ âëàñíîñò³ íàëåæèòü îêðåìèì îñîáàì) òà ñêëàäíèì (êîëè 
÷àñòêè íàëåæàòü ïîäðóææþ àáî ÷ëåíàì ñ³ì’¿ àáî ñåëÿíñüêîãî ãîñïîäàðñòâà) [5]. 

Çä³éñíåííÿ ïðàâà ñï³ëüíî¿ âëàñíîñò³ ´ðóíòóºòüñÿ íà ïðîñòîìó ïðèíöèï³: ðå-
àë³çàö³ÿ ïðàâà îäíèì ³ç ñï³ââëàñíèê³â íå ïîâèííà óòèñêàòè ³íòåðåñè ³íøèõ 
ñï³ââëàñíèê³â, òîáòî âîëÿ ³ ïðàâà êîæíîãî ó÷àñíèêà ñï³ëüíî¿ âëàñíîñò³ îáìå-
æåí³ ïðàâàìè ³íøèõ ó÷àñíèê³â (òîìó ïðàâî ñï³ëüíî¿ âëàñíîñò³ ùå íàçèâàþòü 
«óòèñíåíèì ïðàâîì âëàñíîñò³») [6]. 

Âîëîä³ííÿ, êîðèñòóâàííÿ ³ ðîçïîðÿäæåííÿ ÷àñòêîâîþ âëàñí³ñòþ çä³éñíþ-
ºòüñÿ çà âçàºìíîþ çãîäîþ âñ³õ ó÷àñíèê³â, à çà ¿¿ â³äñóòíîñò³ — ñóïåðå÷êà âè-
ð³øóºòüñÿ â ñóäîâîìó ïîðÿäêó. Ïðè öüîìó âîíè ìàþòü ð³âíå ïðàâî ãîëîñó ó 
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çä³éñíåíí³ öèõ ïðàâîìî÷íîñòåé íåçàëåæíî â³ä ðîçì³ðó ÷àñòîê êîæíîãî. Ñï³â-
âëàñíèêè âïðàâ³ çàëåæíî â³ä ïðèçíà÷åííÿ ìàéíà âñòàíîâèòè ïîðÿäîê âîëîä³í-
íÿ, êîðèñòóâàííÿ íèì àáî éîãî ÷àñòèíàìè ó íàòóð³, âèçíà÷èòè ÷åðãîâ³ñòü òà 
³íø³ óìîâè êîðèñòóâàííÿ êîíêðåòíîþ ð³÷÷þ. 

Äåÿê³ àâòîðè ââàæàþòü, â ïðàâ³ ñï³ëüíî¿ âëàñíîñò³ íåîáõ³äíî ðîçð³çíþâà-
òè äâà âèäè ïðàâîìî÷íîñò³ éîãî ó÷àñíèê³â: 1) ïðàâîìî÷íîñò³ ñï³ââëàñíèê³â ç 
ïðèâîäó âñüîãî ñï³ëüíîãî ìàéíà; 2) ïðàâîìî÷íîñò³ êîæíîãî ç íèõ â³äíîñíî íà-
ëåæíî¿ éîìó ÷àñòêè (Ä. Ì. Ãåíê³í, Ì. Ã. Ìàðêîâà, Â. Ô. Ìàñëîâ) [7]. À äåÿê³ 
àâòîðè ââàæàþòü, ùî â ïðàâ³ ñï³ëüíî¿ ÷àñòêîâî¿ âëàñíîñò³ íåîáõ³äíî ðîçð³çíÿòè 
òðè âèäè ïðàâîìî÷íîñòåé ñï³ââëàñíèê³â: 1) ïðàâîìî÷íîñò³ ùîäî âñüîãî ìàéíà â 
ö³ëîìó; 2) ïðàâîìî÷íîñò³ êîæíîãî ³ç ñï³ââëàñíèê³â ùîäî íàëåæíî¿ éîìó ÷àñò-
êè; 3) ïðàâîìî÷íîñò³ êîæíîãî ç ñï³ââëàñíèê³â â³äíîñíî ÷àñòîê ³íøèõ ñï³ââëàñ-
íèê³â (Ì. Â. Çèìåëüîâà) [8]. Á³ëüø ïðàâèëüíîþ º îñòàííÿ òî÷êà çîðó, îñê³ëüêè 
êîæíèé ç ó÷àñíèê³â ñï³ëüíî¿ ÷àñòêîâî¿ âëàñíîñò³ ìàº ïðàâî ïåðåâàæíî¿ êóï³âë³ 
÷àñòêè, ùî íàëåæèòü ³íøîìó ó÷àñíèêó, ó âèïàäêó ïðîäàæó ¿¿ ñòîðîíí³é îñîá³ 
(÷. 1 ñò. 362 ÖÊ Óêðà¿íè). 

Âñòàíîâëåííÿ ñï³ââëàñíèêàìè ïîðÿäêó êîðèñòóâàííÿ ç âèä³ëåííÿì ÷àñòèíè 
ìàéíà ó íàòóð³ íå ïðèïèíÿº ñï³ëüíî¿ âëàñíîñò³, îñê³ëüêè òàê³ ÷àñòèíè íå ïåðå-
òâîðþþòüñÿ â îá’ºêò ñàìîñò³éíî¿ âëàñíîñò³ êîæíîãî ç íèõ. Ó ïðàêòèö³ íàé÷àñ-
ò³øå óêëàäàþòüñÿ ïðàâî÷èíè ïðî ðîçïîä³ë êîðèñòóâàííÿ ðåàëüíèìè ÷àñòèíàìè 
ñï³ëüíîãî ìàéíà ùîäî íåïîä³ëüíèõ îá’ºêò³â (àâòîìàøèí, æèëèõ áóäèíê³â, ³í-
øèõ ñïîðóä). 

Ó ë³òåðàòóð³ íåìàº ºäèíî¿ òî÷êè çîðó ùîäî ïèòàííÿ ÷àñòêè â ïðàâ³ ñï³ëüíî¿ 
âëàñíîñò³. Äåÿê³ àâòîðè ï³ä ÷àñòêîþ ó ñï³ëüí³é âëàñíîñò³ ðîçóì³þòü íå ³íäèâ³-
äóàë³çîâàíó â íàòóð³ ÷àñòêó â ïðàâ³ âëàñíîñò³ íà ñï³ëüíó ð³÷ (Þ. Ñ. ×åðâîíèé, 
Þ. Ê. Òîëñòîé) [9], ³íø³ — ÷àñòêó âàðòîñò³ ñï³ëüíî¿ ð³÷÷³, àëå íå ÷àñòêó â ïðàâ³ 
âëàñíîñò³ íà ñï³ëüíó ð³÷ (Ì. Ã. Ìàðêîâà) [10]. Äåÿê³ àâòîðè ï³ä ÷àñòêîþ ðîçóì³-
þòü ê³ëüê³ñíèé ïîêàçíèê, ùî âèðàæåíèé ó âèãëÿä³ äðîá³ àáî â³äñîòêàõ, îá’ºìó 
ïðàâîìî÷íîñòåé êîæíîãî âëàñíèêà ó â³äíîøåíí³ ñï³ëüíîãî îá’ºêòà (Í. Þ. Ë³í-
í³êîâà) [11]. ª òî÷êà çîðó, ùî ó÷àñíèêó ñï³ëüíî¿ âëàñíîñò³ íàëåæèòü ÷àñòêà 
ó ð³÷÷³ ÿê ìàòåð³àëüíà, òàê ³ ³äåàëüíà. Ïðîòå á³ëüø ïðàâèëüíîþ ââàæàºòüñÿ 
ïåðøà òî÷êà çîðó, â³äïîâ³äíî äî ÿêî¿ êîæíîìó ó÷àñíèêó ÷àñòêîâî¿ âëàñíîñò³ 
íàëåæèòü ÷àñòêà â ïðàâ³ âëàñíîñò³ íà ñï³ëüíó ð³÷. 

Êîæíèé ó÷àñíèê ñï³ëüíî¿ ÷àñòêîâî¿ âëàñíîñò³ ïðîïîðö³éíî ç³ ñâîºþ ÷àñòêîþ 
ìàº ïðàâî íà ïðèáóòêè â³ä ñï³ëüíîãî ìàéíà. Ïëîäè, ïðîäóêö³ÿ òà ïðèáóòêè â³ä 
âèêîðèñòàííÿ ìàéíà, ùî çíàõîäèòüñÿ â ñï³ëüí³é ÷àñòêîâ³é âëàñíîñò³, âõîäÿòü 
äî ñêëàäó ñï³ëüíîãî ìàéíà òà ðîçïîä³ëÿþòüñÿ ì³æ ñï³ââëàñíèêàìè ó â³äïîâ³ä-
íîñò³ ç ¿õ ÷àñòêàìè â ïðàâ³ ñï³ëüíî¿ ÷àñòêîâî¿ âëàñíîñò³, ÿêùî ³íøå íå âñòàíîâ-
ëåíî óãîäîþ ì³æ íèìè (ñò. 359 ÖÊ Óêðà¿íè). 

Ðàçîì ç òèì íà òàê³é æå ï³äñòàâ³ — ïðîïîðö³éíî ñâî¿é ÷àñòö³, â³í â³äïîâ³äàº 
ïåðåä òðåò³ìè îñîáàìè çà çîáîâ’ÿçàííÿìè, ïîâ’ÿçàíèìè ³ç ñï³ëüíèì ìàéíîì; 
ïîâèíåí áðàòè ó÷àñòü ó ñïëàò³ âñÿêîãî ðîäó ïîäàòê³â ³ ïëàòåæ³â, ó âèòðàòàõ 
³ç çáåðåæåííÿ ³ óòðèìàííÿ ñï³ëüíîãî ìàéíà (ñòàòò³ 359–360 ÖÊ Óêðà¿íè). Çà-
çíà÷åí³ ïðàâîâ³äíîñèíè áåçïîñåðåäíüî íå îáóìîâëåí³ ïðàâîì ñï³ëüíî¿ ÷àñòêîâî¿ 
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âëàñíîñò³. Äëÿ ¿õ âèíèêíåííÿ íåîáõ³äí³ äîäàòêîâ³ þðèäè÷í³ ôàêòè, îñê³ëüêè 
çàêîíîäàâåöü, â ïðèíöèï³, íå çàáîðîíÿº ñï³ââëàñíèêàì ïåðåäáà÷èòè ³íøèé ïî-
ðÿäîê ðîçïîä³ëó çàçíà÷åíèõ îáîâ’ÿçê³â. 

ßêùî õòî-íåáóäü ç ó÷àñíèê³â ïðàâà ñï³ëüíî¿ ÷àñòêîâî¿ âëàñíîñò³ óõèëÿºòüñÿ 
â³ä ó÷àñò³ ó ñï³ëüíèõ âèòðàòàõ, ³íø³ ó÷àñíèêè, ÿê³ âíåñëè çà íüîãî ïëàòåæ³ 
ïî ñï³ëüíîìó ìàéíó, âïðàâ³ ñòÿãíóòè ç íüîãî âíåñåíó ÷àñòêó âèòðàò. Ó öüîìó 
âèïàäêó âèíèêàº çîáîâ’ÿçàííÿ ³ç áåçï³äñòàâíîãî çáàãà÷åííÿ (ñò. 1212 ÖÊ Óêðà-
¿íè). ²ç çì³ñòó ñò. ñò. 540–541 ÖÊ âèïëèâàº, ùî ó÷àñíèêè ñï³ëüíî¿ âëàñíîñò³ 
íåñóòü ÷àñòêîâó â³äïîâ³äàëüí³ñòü ïî ñï³ëüíèõ áîðãàõ. 

²ñòîòíèì äëÿ ó÷àñíèêà ñï³ëüíî¿ ÷àñòêîâî¿ âëàñíîñò³ º éîãî ïðàâî íà â³ä÷ó-
æåííÿ ³íø³é îñîá³ ñâîº¿ ÷àñòêè â ñï³ëüíîìó ìàéí³ (ñò. 361 ÖÊ Óêðà¿íè), òîáòî 
éîìó íàäàºòüñÿ ïðàâî íà îïëàòíå àáî áåçîïëàòíå â³ä÷óæåííÿ ³íøèì îñîáàì 
ñâîº¿ ÷àñòêè ó ñï³ëüíîìó ìàéí³ (øëÿõîì óêëàäàííÿ äîãîâîð³â êóï³âë³-ïðîäàæó, 
äàðóâàííÿ, ì³íè, çàïîâ³òó òîùî). Íàáóâà÷àìè ÷àñòêè ìîæóòü áóòè ñòîðîíí³ îñî-
áè àáî ³íø³ ñï³ââëàñíèêè. Ó öèõ âèïàäêàõ ñï³ëüíà âëàñí³ñòü íå ïðèïèíÿºòüñÿ, 
îñê³ëüêè â³ä÷óæóºòüñÿ íå êîíêðåòíà ÷àñòèíà ìàéíà, à ÷àñòêà ó ïðàâ³ ñï³ëüíî¿ 
âëàñíîñò³, òîáòî â³äáóâàºòüñÿ ëèøå çàì³íà ñóá’ºêòà öèâ³ëüíèõ ïðàâîâ³äíîñèí. 
Â³ä îáðàíîãî çàñîáó â³ä÷óæåííÿ çàëåæèòü âèìîãà äîäàòêîâî¿ ïðîöåäóðè. 

Òàê, ïðè ïðîäàæó ÷àñòêè â ñï³ëüí³é âëàñíîñò³ ñòîðîíí³é îñîá³ ³íø³ ó÷àñíèêè 
ñï³ëüíî¿ âëàñíîñò³ ìàþòü ïðàâî ïåðåâàæíî¿ êóï³âë³-ïðîäàæó ÷àñòêè, ùî ïðî-
äàºòüñÿ, òîáòî âîíè ìàþòü ïðàâî ïðèäáàòè ÷àñòêó çà òó æ ñóìó ³ íà òèõ æå óìî-
âàõ, íà ÿêèõ çàïðîïîíîâàíî â³ä÷óæóâà÷åì òðåò³ì îñîáàì. Âèíÿòîê ñêëàäàº ïðî-
äàæ ç ïóáë³÷íèõ òîðã³â, êîëè ÷àñòêà ìîæå áóòè ïðîäàíà áóäü-ÿêîìó ïîêóïöåâ³. 

Íàäàííÿ ñï³ââëàñíèêàì ïðàâà ïðèâ³ëåºâî¿ êóï³âë³ âèêëèêàíå ðÿäîì îáñòà-
âèí. Íàñàìïåðåä âîíè ìîæóòü áóòè ñàì³ çà³íòåðåñîâàí³ ó ïðèäáàíí³ â³ä÷óæóâà-
íî¿ ÷àñòêè äëÿ çàäîâîëåííÿ ñâî¿õ ìàòåð³àëüíèõ ³ êóëüòóðíèì ïîòðåá. Êð³ì òîãî, 
¿ì íå áàéäóæå, õòî ñòàíå íîâèì ó÷àñíèêîì ïðàâà ñï³ëüíî¿ ÷àñòêîâî¿ âëàñíîñò³, 
ÿê áóäóòü âèêîíóâàòèñÿ îáîâ’ÿçêè ïî óòðèìàííþ ñï³ëüíîãî ìàéíà òà êîðèñòó-
âàííþ íèì. 

Â þðèäè÷í³é ë³òåðàòóð³ âèñëîâëþâàëàñü äóìêà ùîäî íåäîö³ëüíîñò³ çáåð³ãàí-
íÿ ïðàâà ïåðåâàæíî¿ êóï³âë³, îñê³ëüêè âîíî óñêëàäíþº îá³ã ÷àñòêè ó ñï³ëüí³é 
âëàñíîñò³; ïðè öüîìó êîëî ñï³ëüíîãî îá’ºêòà ãðóïóþòüñÿ îñîáè, ÿê³ íå ïåðåáó-
âàþòü â áóäü-ÿêèõ îñîáëèâèõ ïðàâîâ³äíîñèíàõ (Ì. Â. Ç³ìåëüîâà) [12]. 

Ïðàâî ïåðåâàæíî¿ êóï³âë³ ÷àñòêè ñï³ââëàñíèêàìè çàáåçïå÷óºòüñÿ íèçêîþ 
çàõîä³â ïðîöåäóðíîãî õàðàêòåðó. Çîêðåìà, ïðîäàâåöü ÷àñòêè â ñï³ëüí³é âëàñ-
íîñò³ çîáîâ’ÿçàíèé ñïîâ³ñòèòè â ïèñüìîâ³é ôîðì³ ³íøèõ ñï³ââëàñíèê³â ïðî ñâ³é 
íàì³ð ïðîäàòè ÷àñòêó. Ó öüîìó ïîâ³äîìëåíí³ â³í ìàº âêàçàòè ö³íó ³ âñ³ ³ñòîòí³ 
óìîâè ïðîäàæó. Íåçãîäà ñï³ââëàñíèê³â ³ç çàïðîïîíîâàíèìè ïðîäàâöåì óìîâàìè 
ïîâèííà ïðèð³âíþâàòèñÿ äî â³äìîâè ðåàë³çóâàòè ñâîº ïðàâî ïðèâ³ëåºâî¿ êóï³â-
ë³. Ï³ñëÿ ïîâ³äîìëåííÿ ñï³ââëàñíèê³â ïðîäàâåöü ïîâèíåí çà÷åêàòè îäèí ì³-
ñÿöü, ÿêùî éäåòüñÿ ïðî ïðîäàæ ÷àñòêè â ïðàâ³ íà áóäèíîê (àáî ³íøå íåðóõîìå 
ìàéíî), àáî äåñÿòü äí³â, ÿêùî â³ä÷óæóºòüñÿ ÷àñòêà â ïðàâ³ íà ³íøå (ðóõîìå) 
ìàéíî. Ò³ëüêè ï³ñëÿ öüîãî â³í ìàº ïðàâî ïðîäàòè ñâîþ ÷àñòêó áóäü-ÿê³é îñîá³. 
Ñï³ââëàñíèêè ìîæóòü â³äìîâèòèñÿ â³ä ïðèäáàííÿ â³ä÷óæóâàíî¿ ÷àñòêè ³ ðàí³øå 
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çàçíà÷åíèõ ñòðîê³â. Â³äïîâ³äíî ñï³ââëàñíèê-ïðîäàâåöü âïðàâ³ ðåàë³çóâàòè ñâîþ 
÷àñòêó ó ñï³ëüíîìó ìàéí³ ñòîðîíí³ì îñîáàì ç ìîìåíòó òàêî¿ â³äìîâè. 

ßêùî äåê³ëüêà ó÷àñíèê³â ñï³ëüíî¿ ÷àñòêîâî¿ âëàñíîñò³ âèÿâèëè áàæàííÿ 
ïðèäáàòè ÷àñòêó ó ñï³ëüí³é âëàñíîñò³, ïðàâî âèáîðó ïîêóïöÿ íàäàºòüñÿ ïðî-
äàâöåâ³. 

Ïðè ïðîäàæó ÷àñòêè ç ïîðóøåííÿì ïðàâà ïåðåâàæíî¿ êóï³âë³ ³íøèé ó÷àñ-
íèê ñï³ëüíî¿ âëàñíîñò³ ïðîòÿãîì òðüîõ ì³ñÿö³â ìîæå çâåðíóòèñÿ äî ñóäó ç ïî-
çîâîì ïðî ïåðåâ³ä íà íüîãî ïðàâ ³ îáîâ’ÿçê³â ïîêóïöÿ (ñò. 362 ÖÊ Óêðà¿íè). 
Äî òàêèõ âèìîã çàñòîñîâóºòüñÿ ïîçîâíà äàâí³ñòü â îäèí ð³ê. Çàçíà÷åíèé ñòðîê 
ïîçîâíî¿ äàâíîñò³ îá÷èñëþºòüñÿ ç äíÿ, êîëè ïîçèâà÷ ä³çíàâñÿ ÷è ïîâèíåí áóâ 
ä³çíàòèñÿ ïðî óêëàäàííÿ ïðàâî÷èíó. 

Ïåðåâåäåííÿ íà ñï³ââëàñíèêà ïðàâ ³ îáîâ’ÿçê³â ïîêóïöÿ, ÿê âèïëèâàº ³ç 
çì³ñòó çàêîíó, çä³éñíþºòüñÿ áåç ïîïåðåäíüîãî âèçíàííÿ óãîäè ïðî â³ä÷óæåííÿ 
÷àñòêè ó ñï³ëüíîìó ìàéí³ ñòîðîíí³é îñîá³ íåä³éñíîþ. Ï³ä ïîðóøåííÿì ïðàâà 
ïðèâ³ëåºâî¿ êóï³âë³ ñë³ä ðîçóì³òè âèïàäêè ïðîäàæó ÷àñòêè ñòîðîíí³é îñîá³ íà 
ï³ëüãîâèõ óìîâàõ (íàïðèêëàä, çà íèæ÷îþ ö³íîþ, í³æ öå áóëî çàïðîïîíîâàíî 
ñï³ââëàñíèêàì). ²íàêøå ïðîäàâåöü ìàâ áè ìîæëèâ³ñòü ëåãêî îá³éòè çàêîí, ïðî-
ïîíóþ÷è ¿ì ÿâíî íåïðèéíÿòí³ óìîâè. 

Ïðàâî ïåðåâàæíî¿ êóï³âë³-ïðîäàæó çàõèùàºòüñÿ íå ïîçîâîì ïðî âèçíàííÿ 
ïðàâî÷èíó í³ê÷åìíèì, ÿêèé çä³éñíåíèé ç ïîðóøåííÿì öüîãî ïðàâà, ³ âèçíà-
ííÿì äîãîâîðó óêëàäåíèì ç îäíèì ç ó÷àñíèê³â ñï³ëüíî¿ âëàñíîñò³, à ïîçîâîì 
ïðî ïåðåâåäåííÿ íà ó÷àñíèêà ñï³ëüíî¿ âëàñíîñò³ ïðàâ òà îáîâ’ÿçê³â ïîêóïöÿ. 
Äîãîâ³ð, óêëàäåíèé ì³æ ïðîäàâöåì ÷àñòêè ó ñï³ëüí³é âëàñíîñò³ òà îñîáîþ, ÿêà 
íå º ó÷àñíèêîì ñï³ëüíî¿ âëàñíîñò³, à òàêîæ ñóäîâå ð³øåííÿ ïðî ïåðåâåäåííÿ 
ïðàâ òà îáîâ’ÿçê³â áóäóòü ñëóæèòè ïðàâîâñòàíîâëþþ÷èìè äîêóìåíòàìè. 

Ñë³ä çàçíà÷èòè, ùî ÷èííå çàêîíîäàâñòâî ïåðåäáà÷àº ò³ëüêè ïðàâî ïåðåâàæ-
íî¿ êóï³âë³ ÷àñòêè â ïðàâ³ ñï³ëüíî¿ âëàñíîñò³, îäíàê ïðè â³ä÷óæåíí³ ÷àñòêè 
³íøèìè çàñîáàìè (çîêðåìà, ïðè áåçîïëàòí³é ïåðåäà÷³) äîòðèìàííÿ âèêëàäåíî¿ 
âèùå ïðîöåäóðè íå ïîòð³áíî, ó çâ’ÿçêó ç ÷èì â³ä÷óæóâà÷ ìîæå ïåðåäàòè áåç-
îïëàòíî ñâîþ ÷àñòêó â ïðàâ³ ñï³ëüíî¿ âëàñíîñò³ áóäü-ÿê³é îñîá³, íå ñïîâ³ùàþ÷è 
ïðî öå ³íøèõ ñï³ââëàñíèê³â, íå ïèòàþ÷è íà öå ¿õ çãîäè ³ ò. ï. 

Ñë³ä çàçíà÷èòè, ùî êîæíîìó ç ñï³ââëàñíèê³â íàëåæèòü ïðàâî ïåðåâàæíî¿ 
êóï³âë³-ïðîäàæó, ùî ïîâ’ÿçàíå áåçïîñåðåäíüî ç îñîáèñò³ñòþ â³ä÷óæóâà÷à, ó 
çâ’ÿçêó ç ÷èì íå äîïóñêàºòüñÿ ïåðåäà÷à ïðàâà ïðèìóñîâî¿ êóï³âë³ (÷. 5 ñò. 362 
ÖÊ Óêðà¿íè). 

Ó âèïàäêó çàãèáåë³ îá’ºêòà ïðàâî ñï³ëüíî¿ âëàñíîñò³ ïðèïèíÿºòüñÿ áåç âîë³ 
éîãî ó÷àñíèê³â. 

ßêùî îá’ºêò ñï³ëüíî¿ âëàñíîñò³ áóâ çàñòðàõîâàíèé, òî ó êîëèøí³õ âëàñíè-
ê³â âèíèêàº ïðàâî íà ñòðàõîâå â³äøêîäóâàííÿ ïðîïîðö³éíî ¿õ ÷àñòêàì â ïðàâ³ 
âëàñíîñò³ íà çàãèáëèé îá’ºêò. 

Â³äïîâ³äíî äî ñò. 365 ÖÊ Óêðà¿íè ïðàâî îñîáè íà ÷àñòêó ó ñï³ëüíîìó ìàéí³ 
ìîæå áóòè ïðèïèíåíî çà ð³øåííÿì ñóäó íà ï³äñòàâ³ ïîçîâó ³íøèõ ñï³ââëàñíè-
ê³â, ÿêùî: 1) ÷àñòêà º íåçíà÷íîþ ³ íå ìîæå áóòè âèä³ëåíà â íàòóð³; 2) ÿêùî ð³÷ 
º íåïîä³ëüíîþ; 3) ñï³ëüíå âîëîä³ííÿ òà êîðèñòóâàííÿ ìàéíîì º íåìîæëèâèì; 
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4) òàêå ïðèïèíåííÿ íå ñïðè÷èíèòü ñóòòºâèõ çáèòê³â ³íòåðåñàì ñï³ââëàñíèêà ³ 
÷ëåí³â éîãî ñ³ì’¿. 

Ñóä ïîñòàíîâëÿº ð³øåííÿ ïðî ïðèïèíåííÿ ïðàâà îñîáè íà äîëþ â ñï³ëüíîìó 
ìàéí³ ïðè óìîâ³ ïîïåðåäíüîãî âíåñåííÿ âàðòîñò³ ö³º¿ ÷àñòêè íà äåïîçèòíèé 
ðàõóíîê ñóäó. 

Ðîçïîä³ë ñï³ëüíî¿ âëàñíîñò³ ïðîâîäèòüñÿ çà âçàºìíîþ çãîäîþ. Ó ðàç³ ñóïåðå÷êè 
ïèòàííÿ âèð³øóþòüñÿ â ñóäîâîìó ïîðÿäêó. Ó âèïàäêó ïîðóøåííÿ ïèòàííÿ ïðî 
âèä³ëåííÿ óñ³ìà ñï³ââëàñíèêàìè ôàêòè÷íî â³äáóâàºòüñÿ ë³êâ³äàö³ÿ ïðàâà ñï³ëüíî¿ 
÷àñòêîâî¿ âëàñíîñò³ (ïîä³ë). Ïðè íåìîæëèâîñò³ âèä³ëèòè êîæíîìó ç íèõ ÷àñòêó 
ó íàòóð³ ³ â³äñóòí³ñòü ç öüîãî ïðèâîäó çãîäè ì³æ íèìè ñóä âïðàâ³ ïðèñóäèòè âñå 
ìàéíî îäíîìó ³ç ñï³ââëàñíèê³â, à ðåøò³ — â³äïîâ³äíó ãðîøîâó êîìïåíñàö³þ. 

Âèñíîâêè ç äîñë³äæåííÿ ³ ïåðñïåêòèâè ïîäàëüøèõ ðîçâ³äîê ó öüîìó íà-
ïðÿì³. Ïèòàííÿ ðåàë³çàö³¿ ïðàâà ñï³ëüíî¿ âëàñíîñò³ º äîñèòü ñêëàäíèìè ³ ïî-
òðåáóþòü âäîñêîíàëåííÿ ÷èííîãî çàêîíîäàâñòâà Óêðà¿íè. Çîêðåìà, íåîáõ³äíî 
ðîçðîáèòè ïîðÿäîê ðåàë³çàö³¿ òà çàõèñòó ïðàâà ñï³ëüíî¿ âëàñíîñò³ îñ³á, ÿê³ ïå-
ðåáóâàþòü ó ôàêòè÷íèõ øëþáíèõ â³äíîñèíàõ. Äèñêóñ³éíèìè çàëèøàþòüñÿ ïè-
òàííÿ ùîäî ïðàâà íà ïðîæèâàííÿ ó ñï³ëüíîìó æèòëîâîìó áóäèíêó ÷è êâàðòèð³, 
ÿê³ âèíèêàþòü â ïðîöåñ³ ðîçïîä³ëó ñï³ëüíîãî ìàéíà òîùî. 
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