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PO3BUTOR ITPABOBOI'O PEI'YJIFOBAHHS
BURKOPHCTAHHSA 3EMEJIb ¥ MICTAX

HeoOxingHicTh BUBHAUEHHSA CYyYaCHUX TEHJEHIIii ITPABOBOTO PEryJIOBAHHA BU-
KOPUCTaHHSA 3eMeJIb V MicTax 00yMOBJIeHa CONiaJbHO-eKOHOMIYHUMHU TTPOIECAMHU Y
PO3BUTKY YKPaiHCHKOIO CYCIIiJILCTBA B yMOBax ped)OpMyBaHHA 3eMeJIbHUX BiTHOCUH
Ha PUHKOBUX 3aCaflax, 3aJyUYeHHA iHBECTUIIN Y PO3BUTOK MiCbKUX TePUTOPiH, Mir-
pamifiHuMu mpoIlecamMu, iCHyIOUNMY IpodJieMaMu i3 3a0e3eueHHAM HACeJeHHI MicT
JKUTJIOM, OTPUMAHHA I'POMaAAHAMY ¥ KPaiHM 3eMeJbHUX JIIAHOK JJIA CIOPYAKEHH
JKUTJIA, BeJeHHA MiIPUEMHUIBKOI JifAIbHOCTI, €KOJOTiUHIMY IPodIeMaMu y Mic-
rax. 3 mpuiHATTAM KoHcTuTyIlii YKpaiHu BU3HAUAIOTHCA HOBI IOpUAMUHI 3acagu
3IiliCHeHHS IIpaBa BJIACHOCTI HA 3eMJI0, 1[0 Oe3locepeHbO BILIMBAE HA IPAaBOBE pe-
T'yJIIOBaHHSA 3€MEJbHUX BiJHOCWH y MiCTax Ta iHIINX HACeJeHWX MyHKTaX.

BogHouac y YnHHOMY 3eMeJILHOMY 3aKOHOAABCTBI YKpaiHu HEJOCTATHLO pPeaJi-
30BaHi KOHCTUTYI[ifIHI IOJIO/KE€HHS IIOI0 IIpaBa Ha 3eMJII0 YKPaiHChKOI'0 HAPOZY, a
Ile HeraTUBHO BILIMBAE HA CTAH MPAaBOBOTO 3a0e3meYeHHS BUKOPUCTAHHSA 3eMeJb Y
MicTax, HaOyTTA i peanisalfii rpoMafAHAMY Ta IPUAUIHUMU 0cobaMU 3eMeTbHUX
TiISHOK IJIA *KUTJIOBOTO OYAiBHUIITBA, CIIOPYAKEHHS 00’ €KTiB MicTOOYIyBaHHSA IJIS
rPOMaJChKMX IMOTPe0, MPU3BOAUTE A0 COI[iaIbHUX KOH(MIIKTIB Ipu 3a0yL0Bi 3eMehb-
HUX IUISHOK y MiCTax Ta MOABi iHIMKUX 1mpo0JieM ITPaBOBOTO, eKOHOMIYHOT0, COI[iaIb-
HOTO XapakKTepy.

IIpaBoBe peryioBaHHS BUKOPHUCTAHHA 3eMeJb Y MiCTaxX 3a Cy4aCHHUX YMOB pe-
(hopmMyBaHHA 3eMeTbHUX BiIHOCWH 3IiMCHIOETHCA HUHI Y TBOX MapajeIbHUX ITPABO-
BUX ILIOIIMHAX. B 0fHIN 3 HUX 3aKpPilJIeH] IOJ0KEHHA ¥ MPUHITUIIYN 3 PAJIHCHKOTO
3eMeJIbHOTO TIPaBa, a caMe: MOAiJ 3eMeJib Ha KaTeropii BiAmoBigHO mO IiHOBOTO
Npu3HAUeHHSA, HOPMYBaHHA 3eMeJbHUX IIIAHOK Mif iHAWBiZAyanbHy 3a0ymoBY VY
MicTax, ceJuINax i cesax, aAMiHiCTPATUBHUI POSIOiI 3eMeIb OPpraHaMU MiCII€BOT'O
caMOBDPAAYBaHHA, HAJEKHICT O1IBIIIOCTI 3eMeJIb 10 epP:KaBHOI BJACHOCTI, BUAiJIEH-
H 3eMeJbHUX TiIAHOK 0e3 ypaxyBaHHA MicToOyAiBHOI JOKYMeHTaIil, BiACyTHICTD
MicIieBUX IpaBuJ 3a0y/j0BY, 00MeKeHHS yuacTi 'poMajfdH ¥ BUPIMIeHH] 3eMeJbHUX
nuTa#b ToIo. OJHOUACHO 3 UMY TEOPETUYHUMIY MOJOKEHHAMY 1 3aKOHOZABUMMUA
npunrcaMu B YKpaiHi YTBePAKYIOThCA 1 3aCTOCOBYIOTHCA HOBI (DOPMU BUKOPUCTAHHA
MiCBKUX 3eMeJb Ta IPaBOBi (DOPMU PeryTI0BaHHA 3eMEIbHUX BiTHOCMH — IIPABO IPU-
BATHOI BJIACHOCTi, IPUBATHU3AIliA 3€MeJb, BiIUyKeHHA 3eMeJIbHUX MiJIAHOK JIepKaB-
HOI BJIACHOCTI Y IPUBATHY BJIACHICTB 1A BeJleHHA Oi3HEeCy, BUKOPUCTAHHSA 30HIHTY AK
MeTOJy PeryJI0BaHHA 3eMeJbHUX BiIHOCHH 3a PUHKOBUX YMOB Ta iH.

B pesyabrari 3acTocyBaHHA TAaKMX 3aKOHOZABUMX NMPUINCIB, AKi KOHIENTYaJIb
HO MiK c000I0 He IOEIHYIOThCSA, B PEAJbHUX CYCIiJbHUX 3eMeJbHUX BiTHOCHMHAX
BUHUKAIOTH Mpo0JeMu, KOH(IIKTH, CIIOPU MPUBATHOTO i My6JIiUYHOTO XapakTepy.
Hanpuxknan, 30HIHT He MOKHA 3aCTOCYBATU uepes 3eMJIeyCTPill y MicTax, IPaKTUUHO
3YIMHEHO peaisaliio rpoMagsaHaMu ¥ KpaiHu mpaBa Ha 0e30ILIaTHY IPUBATHA3AIII0
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3eMeJbHUX NiMSHOK AJId KUTJI0BOTO OyIiBHUIITBA, MOCTIHO BUHUKAIOTH COIiaIbHI
MIPOTHUCTOSHHSA 1010 3a0y0BY 3€MEJbHUX AiJIAHOK TOIIO.

IIpore ciix 3asmaumTH, 110 TAKWI MiAXil BUTiKae 3 caMoi CyTi 3aKOHOJAaBCTBA.
Tak, y unHHOMY 3eMeJbHOMY KoZeKci YKpainu mependaueHuii moia 3eMIi Ha Ka-
Teropii 3aJie;KHO BiJl OCHOBHOTI'O IIiJIbOBOTO Ipu3HaueHHA. [leit mpuHIun 6yB nmpuTa-
MaHHUH AK JJIA PeryJlOBaHHS 3eMeJbHIX BiJHOCHH Ha 3acajax IIpaBa BUKJIIOUHOI
JIeP’KaBHOI BJIACHOCTI HA 3€MJII0 Y PaAHCHKOMY 3€MeJbHOMY ITPaBi, TAK 3aIUIIAETHCSA
HenopyinHuM i HuHi. Kpim Toro, y unnaomy 3K YKpainy IOCHIIOETHCS 3HAUYINICTh
BCTAHOBJIEHHS I[1JIOBOT'O IPU3HAUEHHS 3eMeJb B aIMiHICTPATUBHOMY TOPAAKY ITLIA-
XOM IPUAHATTA iMIIepaTUBHUX PillleHb OPraHaMu Jep:KaHoi BJIaJU Ta MiCIIeBOTO ca-
MOBDPANYBAaHHA.

Pasom 3 TuMm, y HayKoBii mitTepaTypi (B.B. Hocik, B.I. AHapeiilnieB) BKasyeThCsa Ha
MOKJIMBICTh i HEOOXITHICTh 3aCTOCYBAHHS TAKOTO KPUTEPilo A1 BUSHAUECHHSA IPABO-
BOI'0 PEXKUMY 3eMeJIb JKUTI0BOI Ta IpoMachbKoi 3a0yI0BYM CTOCOBHO CYUaCHUX peaJii
BUKODPHUCTAHHS 3eMeJIb Y MicTaX, KOJH IMOJiJ 3eMJIi Ha YiTKO BU3HAUEHY KiJIbKicTh
KaTeropiil 3 0COOJMBUM IPABOBUM PEKMMOM IJIS KOMHOI 3 HMX CTBOPIOE pPeasbHi
MePeIIKOAH V 3AiACHeHHI IrpoMagIHaMy i OPUINIHAME 0C00aMu Cy0’€KTUBHUX 3e-
MeJIbHUX IIPaB.

Y cyuacHOMY 3eMeJILHOMY IIpaBi YKpaiHu BKa3yeThCs Ha Te, 110 3eMJISI XapaKTepu-
3YETHCS BiIMOBIAHUM AU(ePEHITIZOBAHUM PEXKIMOM 3aJIeKHO BiJl (PYHKIIIOHATHLHOTO
il BUKOpUCTaHHA i IiabOBOTO MpusHaUeHH [1, ¢. 158]. IIpu mpoMy He POSKPUBAETHCSA
IOpUANYHA IPUPOJA TAKUX IOHATE, AK “PyHKIIioHAIbHE” Ta “IiIb0Be” BUKOPUCTAHHS
3eMJIi, He3BaKalouy Ha OUeBUIHY MPAKTUUHY 3HAUYIIICTH 3’ ICYBAHHS CYTi IUX IO-
HATH Y CY4aCHUX YMOBaX pe)OpMyBaHHS 3eMeJbHUX BiTHOCHH Ha pUHKOBUX 3acafiaX.
Ha gymry B.B.Hocika, aHamis icHyouoi IpakTUKK BiIuy:KeHHA OpraHAMU Jep:KaB-
HOI BJIaJIV Ta MiCIIeBOTO CAMOBPSYBAHHA 3eMeJIbHUX MIJISHOK Y IIPUBATHY BJIACHICTH
i3 3emeJb yCcix KaTeropiii moxasye, 1[0 y peaJbHill JifICHOCTI Ipu BUPIIIeHH] TUTaH-
HA I[0L0 CY0’€KTUBHOI'O IpaBa Ha 3eMJI0 Tiel um iHIITOI 0co0M 3aCTOCOBYETHCS HE
CTiIBKY I[iJIbOBE IPUBHAYEHH, CKIIbKY (PYHKIIOHATbHE IPU3HAYEHHI KOHKPETHOI
3eMeJIbHOI JiIAHKH, II[0 CTBOPIOE PeabHi TPYAHOII B mpolleci HaOyTTs i peamisarii
mpaBa BJIACHOCTI Ha 3eMJII0, CTBOPIOE 3aiiBi mpobJemu, 0B’ d3aHi 3 BUIYUEHHAM U1
BUKYIIOM 3eMeJb, IIepeBeleHHsIM 3eMJIi 3 ofHiel Kareropii B inmy. Ocob611BO TOCTPO
BifiuyBarOTHCA Ii MPOOJIEMY IIPY BUPIIIEHHI MTUTaHb BiUy KEeHHA 3eMeJIbHUX J1TTHOK
y BJIACHICTH Y MesKaxX HacesJeHUX MyHKTIiB. Ile mae miacTaBy mo-HOBOMY OLIIHUTH I0pU-
JUYHY IIPUPOAY i 3HAUEHHA TOALIY 3eMJIi Ha KaTeropii 3a I[iIbOBUM ITPUSHAUEHHAM 3
OTJIAAY Ha Ti (DYHKIIII, 110 BUKOHYE 3eMJISA B IPUPOJI I CYCIiIbCTBI, a TAKOXK CydacHi
TeHJIeHI[il POBBUTKY PUHKOBUX 3€MeJbHUX BiIHOCWH. 3aKOHOZABYE 3aKPIIJIEHHA 30-
HYBaHHA SK IPaBOBOI ()OPMHU ¥ BOZHOUYAC METOAY PEryJIIOBAHHA 3eMeJIbHUX BiTHOCUH
Ha MiCIIeBOMY PiBHi 3MiHIO€ CYTHICTb i IOPUANYHE 3HAUEHH I[1TbOBOTO BUKOPUCTAHHSA
3eMeJIbHUX AiJAHOK i MOAiTy 3eMesib Ha KaTeropii 3 pisHUM IIPaBOBUM PEXRUMOM [ 2,
c. 1721].

Y micToOyAiBHI IpaK THIlL Ta 3eMeJIbHOMY 3aKOHOLABCTBI iCHYE 011 3eMeb MicTa
Ha 30HU — (DyHKIIiOHATbHE (TepuTOpiasbHe) 30HYBaHHA. ¥ BifimoBigHocTi 3i cT. 180 3e-
MeJIbHOT'O KOJIeKCY 30HYBaHHS 3eMeJIb 311 ICHIOETHCA Y MeKaxX HaceJeHuX TyHKTIB [3].
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BoHo cranoBUTH 00010 TOiM TepuTOpii MicTa Ha 30HM TPU MiCTOOYAIBHOMY ILJIAHY-
BaHHI PO3BUTKY TEPUTOPill 3 METOI0 BCTAHOBJIEHHSA B HUX BUMOT IIOZO0 MOMYCTUMUX
BU/IiB 3a0y/J0BU Ta iHIIOT0 BUKOPUCTAHHA 3€MEJbHUX MJIITHOK V MEKAaX OKPEMUX 30H
BigmoBigHO M0 MicmeBux mpaBuia 3a0ymoBu. 3rizHo 3 3akonoM “IIpo maamyBaHHS i
3a0ynoBy Tepuropiii” [4] micieBi mpaBmia 3a0yL0BY — HOPMATHUBHO-TIPABOBUN aKT,
SKUM BCTaHOBJIIOETHCS MOPALOK MJIaHYBAHHA i 3a0y/JOBU Ta iHIIIOI0 BUKOPUCTAHHS
TEPUTOPiH, OKPEMUX 3eMeJbHUX AIIAHOK, a TAKOK MEPETiK YCiX JOMyCTUMUX BUJIB,
yMOB i 00OMeKeHb 3a0y/JOBM Ta iHIIIOI0 BUKOPHUCTAHHS TEPUTOPIM i OKpeMHUX 3eMeJb-
HUX JIIAHOK Y MeKaxX 30H, BU3HAUEHUX IJIAHOM 30HYBAHH.

Micuesi mpaBuia 3a0yLoBM CKJIAJAIOThCA i3 TEKCTOBOI YacTHHHU Ta Ipadiunoi
YACTUHU — IJIAHy 30HYBaHHA. ¥ TEKCTOBiNl YacTWHI MiclieBUX IPaBUJI 3a0yA0BU
BU3HAUAETHCA IEPeIiK MepeBAKHNX i JOIYCTUMUX BUIIB 3a0yM0BM Ta iHIIIOI0 BUKO-
PUCTaHHA 3eMeJIbHUX TiJIAHOK Y MeKaxX OKpeMux 30H. Ha miani 30HyBaHHSA BCTAHOB-
JIFOETHCS TOALJI TePUTOPil HACEJIEHOTO MYHKTY Ha 30HU 3 JOIYCTUMUMU Ta IePeBaXK-
HUMH BUJAMK BUKOPUCTAHHA 3eMeJIbHUX AIIAHOK. ToOTO pillleHHS 1mI040 3a0yI0BH,
3eMJIEKOPHUCTYBAHHSA Ta 0JIar0YCTPOIO TePUTOPII MicTa 1 OKpeMUX 3eMeTbHUX JiIAHOK
MIPUHAMAIOTHCA Ha OCHOBI BCTAHOBJIEHOTO MiCII€BUMM IIpaBUIaAMU 3a0yJ0BU IEPETiKy
J03BOJIEHUX TEePeBAKHUX i JOMYCTUMUX BUIIB 3a0yM0BU Ta iHIIOr0 BUKOPUCTAHHSA
3eMeJIbHUX TiISAHOK, ETUHUX YMOB i 00Me:KeHb, SKi Iil0Th y MeKaXx 30H, BUSHAUCHUX
IIJIAHOM 30HYBAHHS, 1 PO3MOBCIOAKYIOTHCA PiBHOIO MipoI0 Ha BCi po3MilreHi B OgHiM i
Till camiit 30Hi 3eMesbHI JIIAHKHY, iHII 00’€KTH HEPYXOMOCTI, He3aJeKHO Bix (hopm
BJIACHOCTI.

Sk Bigsmauae O.I. KpaccoB, 103BoJieHe BUKOPUCTAHHS — IIe TAKOXK €J€MEHT II0-
HATTA “IIPaBOBUI pe:KuUM 3eMesnb” [5, ¢. 43], 0cOOIMBO MOHATTA “IPABOBUI PEIKUM
3eMeJIb moceseHs”. Ha HaI morias, JOIiJbHO 3BEPHYTHUCI OO0 3eMeJIbHOT0 KOAEeKCY
Pocificeroi @enepanii, y crarTi 1 SKoro 3axkpimjieHni IPpUHIIUI IOALIY 3eMeJb Ha
KaTeropii, sTifHO 3 AKUM IPAaBOBUL PE:KUM 3€MeJIb BU3HAUAETHCA, BUXOAIUN 3 iX
MPUHAJIEKHOCTL M0 Tiel um iHmIol Kareropii i 103B0JIEHOTO BUKOPUCTAHHS iX Yy Bix-
IOBiZHOCTI 3 B0HYBaHHAM TePUTODill i BuMoramMu 3akoHogaBcTBa [6]. 3rifHo 3 npu-
HITUIIOM JJ03BOJIEHOT'O BUKOPUCTAHHSA 3eMeJbHOI JiMAHKY i1 CJIii BUKOPUCTOBYBATH i3
TOTPUMAHHAM IiJTHOBOTO MPU3HAYEHHS 1 JJO3BOJIEHOT'0 BUKOPUCTAHHA.

Ha :xanp, 3eMenbHUE KOLeKC YKpaiHu B3araji He MiCTUTh MOHSTTSA JA03BOJIEHOTO
BUKOPUCTAHHS 3eMeNbHOI TiMaHKYU. ¥ 3B A3KY 3 MM [JII BUBHAUEHHS 03BOJEHOTO
BUKOPHUCTAHHS 3eMeJbHUX JIIAHOK V MeXax MicTa CJIiJ 3BepTaThcs L0 MicToOyAiBHO-
T'0 3aKOHOJIABCTBA, a caMe — JI0 MiCI[eBUX MpaBuJI 3a6ymoBu. [l03BOIeHEe BUKOPUCTAHHS
3eMeJIbHUX MiJSHOK, 30KpeMa CTOCOBHO 3eMeJIb MiCT, — I1eé BUKOPUCTAHHS 3eMeIbHUX
TISHOK Y MeyKax MicTa 3 JOTPUMAHHAM BU/iB BUKOPUCTAHHA 3eMEeJIbHUX A1JTAHOK Ta
iHImIKMX 06’€KTiB HEPYXOMOCTI IIpu 3AilicHeHHI MicToOyAiBHOI AistibHOCTi. ToMy, MOMK-
JIBO, 0YJ10 O HOMiABHUM 3aKPITUTH V¥ 3eMeTbHOMY KOJeKCi BU3HAUeHHS J03BOJIEHOTO
BUKOPUCTAHHSA 3eMeJIb MiCT SK BUKOPUCTAHHS 3eMeJbHOI JiMSHKY Y BiIOBiAHOCTI 3
il KOHKPETHUM IiJTLOBUM BUKOPUCTAHHAM, TOOTO IIe BUJ] BUKOPUCTAHHA KOHKPETHOI
3eMeJIbHOI iAHKY, SKUU BU3HAUYAEThCA IPU ii HAJaHHI, HaKJIaJae MeBHi mpasa i
000B’a3KH1 Ha 0Ci0, AKi BUKOPHUCTOBYIOTH 3eMEJIbHI TiISHKY, i MOXe 3MiHIOBATHCA B
TMOPAAKY i y BUIIAAKaX, IepeadaueHnX 3aKOHOJaBCTBOM.
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Yuuauit 3eMeIbHUN KOJEKC He BCTAHOBJIOE BUIIB (VHKIIIOHAJILHUX 30H af-
MiHicTpaTHBHO-TEPUTOPiaJbHUX OAUHNIL. He3Baskarouu Ha Te, 10 3rigHo 3i cT. 20
3akony “IIpo ocHoBu micTobymyBanusa” [7] peryaoBaHHA 3eMeNTbHUX BiTHOCHUH y
MicToOyAyBaHHI 3MiHiCHIOETHCS BiATIOBIJHO 0 3eMeJIbLHOI'0 3aKOHOJABCTBA, CY0’ €KTH
MicTOOyIyBaHHA MOKYTH OTPUMATH JaHI TPO HAABHICTD Yy MiCTi PYyHKIIOHAJIBHUX
30H, TLJIBKM 3BEPHYBIINCH 10 MicTOOYAiBHOI JOKYMeHTAIlil, a BiIOMOCTI IIPO HAJIEXK-
HICTH TEPUTOPi /10 BiAMOBIMHNX (PYHKI[IOHATBHUX 30H, iX CyJacHe Ta MEPCIEeKTUBHE
NpU3HAUEHHSA — JO MicTOOYAiBHOI'O KaJacTpy HaceJleHHUX IYHKTiB.

IIpu npaBoBOMY peryJioBaHHI BUKOPUCTAHHA OKPEMUX KaTeTropiil 3eMesib y Me-
JKaxX MicT IOBMHHA OYTH BpaxoBaHA OCOOJIMBICTH 3HAXOMMEHHS y MicTax mopsAn i3
3eMJIIMHU JKUTJIOBOI Ta FPOMaiCbKOI 3a0yI0BY 3eMeIbHUX AiIAHOK, SKi HAIEKaTh 10
PiBHMUX KaTeropi 3eMeJsb 3 iHIIIUMY TPABOBUMHU PEKMMAaMU BUKOPUCTAHHSA Ta 0X0PO-
HU i AKi OA1IAIOTHCA HA BiOBIIHI (QYHKITIOHAJBHI 30HN 3 METOI0 3a6e3IIeUeHH CTa-
JIOI'0 PO3BUTKY MicTa. 3MIiCT IIPaBOBOI'0 PEKUMY Pi3HHX KaTeropiil 3eMesb y Mexax
MicT i GyHKIIOHATBHUX 30H BifpisHAETHCA i MIPAKTUYHO He 30iraeThes, a I1e BILINBAE
Ha IPaBOBHUI CTATYC 3eMeJbHUX AIIAHOK KUTJIOBOI Ta TPOMAAChKOI 340y 0BH y Mic-
rax. OyHKIliOHATIbHE 30HYBAHHS € 32C000M MiCTOOYZiBHOTO IJIAHYBAHHSA PO3BUTKY
Ta 3a0y/J0BU MicTa i BCTAHOBJIIOE BUAM IePEBAKHOIO Ta JOIMYCTAMOTO BUKOPUCTAHHS
3eMeJIbHUX TiJAHOK Yy Me)KaX 30HU 3a JOTOMOI'0I0 MicTOOyAiBHOI JOKYMeHTAIii Ta
npasui 3a0ymosu. Ilogin semess y Me:kax MicTa Ha Kareropii moJssrae y BusHaueHHL
iX IIPABOBOTO PEKUMY, TOOTO V BCTAHOBJIEHHI IOPAIKY BUKOPUCTAHHS 3eMJIi K IPU-
poxHOro 06’eKxTa, 00’€KTa BJACHOCTI Ta rOCIIOJAPIOBAHHS, BUXOAAYN 3 IX OCHOBHOTO
IIiJIbOBOTO Ipu3HaueHHA. [Ipu 1IbOMY BcepeIuHi OMHOT'0 BUIY 3eMeJIb MicTa MosKe OyTH
PO3TAIIOBAHO AeKiabKa (DYHKI[OHAIbHUX 30H. Hampukaanm, Ha 3eMJIAX KUTJIOBOI Ta
rPoMaCbKOi 3a0yJOBM MOXKYTH PO3TAIIIOBYBATHUCA KUTJIOBI, KOMYHAJIbHi, YaCTKOBO
BUpoOHUUYi 30HU. I[iTHp0Be IpH3HAUEHHA KOHKPETHOI 3eMeIbHOI JiIAHKHY JKUATJIO0BOI Ta
IPOMaJIChKOI 3a0yI0BY 3aJIe3KUTh He TLIBKY Bifl KaTeropii 3emessb, a i Bi pe3yIbTaTiB
IJIaHYBaHHSA i 30HYBaHHA TepUTOPii MicTa.

3oHyBaHHSA TePUTOPii MiCT 3MifICHIOETHCA B MiCTOOYAiBHIH AiATBHOCTI, BCTAHOBJIIOE
came JI03BOJIeHe BUKOPUCTAHHSA 3eMeJbHUX MIJISHOK y MicTax, i 10ro CJIil po3riamaT
SK TIPOIec Ta pe3yabTaT BUAIMEHHA YaCTUH TePUTOPii MicTa 3 BUBHAUEHUMU BUIAMU
Ta 00MEKEeHHAMU iX BUKOPUCTAHHA, (PYHKIIOHAJbHUM IPU3HAUEHHAM, IapaMeT-
paMu BUKOPUCTAHHSA Ta 3MiHM 3eMeJbHUX NiMSHOK IPHU 3AiMicHeHHI MicToOymiBHOI
npisasHOCTi. CBiTOBMIE JOCBIM CKIAJAHHS IJIAHIB 30HYBAHHSA TePUTOPill MicT MOKa3ye,
110 TeH JOKYMEHT — BU3HAUAJIbHUN 3acib yIpaBIiHHA TepUTOPiAME MicTa, KU 3a-
Oesmneuye IOPUANYHY ONHO3HAUHICT i YiTKiCTh, MOPALOK Y BUKOPUCTAHHI 3eMeJIbHUX
IiTSHOK.

Taxum urHOM, 3MiHA TPABOBUX (DOPM i METOMiB PeryJarBaHHSA 3eMeJbHUX Bil-
HOCHH y CYyYaCHHX YMOBaX He 03HAUa€ IMOBHOI BiIMOBH BiJl TEOPETUUYHUX ITOJIOKEHb
3aK0HOJIaBCTBA, sIKe iCHyBaJio paHimie. PehopMyBanHA 3eMeJIbHUX BiTHOCUH Y Mic-
Tax Bi0OyBaEeTHCA caMe €BOJIOIINHUM IIJIAXOM TOITYKY Ta 3aCTOCYBAHHSA MOJIOMKEHb
PamgAHCHLKOTO 3aKOHOMABCTBA, AKi CIPUATINBI Mg ixX Tpancdopmalii 10 cyuacHoro
YKPaiHCBhKOI'0 3aKOHO/JaBCTBA, Ta 3ac00iB, AKi 36MKyIOTh MyOmivuHi #1 mpuBaTHi iH-
TepecH.
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PO3YMIHHS MOPATOPIIO ITPOTAI'OM BHECEHHS 3MIH
710 3EMEJILHOTO KOJAEKCY YKPATHHA

3abopoHa Biguy:KeHHA (MOpaTOpiit) Ha 3eMJi CiIbChKOIOCIOAAPCHLKOTO IPU3HA-
yeHHA OyJa BcTaHOBJeHA IlepexifHMMHU IOJOMKEHHAMU 3eMeJbHOTO KOAEKCY YK-
paiuu, Akuii Berynus y mito 3 1 ciuma 2002 p., axe i goci ug mpobeMa He TiIbKK
cebe He BUUepIasa, a cTaja Ife OiJbII CYTTEBOI, OCKIIBKY HEl0 Ha ChbOrOAHIiIIHIl
IeHb MiKaBJIATHCA He TiJBKM HAYKOBIli, AKi OI[iHIOIOTH MOPATOPill 3 TO3UTUBHOTO
Ta HETaTHUBHOTrO OOKY, aje i IPaKTUKM, AKi B 3B 3Ky i3 yacTUMM 3MiHaMu mpu Ail
MOPAaTopPito He 3aB:KU 3HAIOTH, IIT0 BOHU BCe-TaKW MaiOTh IpaBo poburtu. Haibinb-
1Ile IOTEPIAOTh Bif IbOr0 HOTApPiyCH, CyAu, OAHKHM, OCKIIBKM OiJNBIIICTh IUTAHB,
AKi BUHUKAIOTH I[0/I0 BiUy:KEHHA 3€MeJb CiIbChKOTOCIOJaPCHKOTO TPU3HAYEHHSA
Ta nepeoOpPMICHHSA Ha HUX IIPaBa BJACHOCTI, IIOKJAJAETHCI caMe Ha Ii KaTeropii.
Tomy, He 3BasKai0OUU Ha Te, [0 MUTAHHSI MOPATOPilO € OTHi€I0 i3 MOMYIAPHUX TEM, IO
SAKOI 3BE€PTAIOTHCA HAYKOBI[i, Oy/e aKTyaJbHUM JOCHITUTH 3MiHH, 10 BigOyBaaucs B
mepiop il MopaTopiio i3 3eMJIAMY CiTBCHKOTOCIIONAPCHKOTO Tpr3HaueHuda. Tak, m. 14
posminy X “Ilepexigui mososxenHa” 3eMeIbHOI0 KOJEKCY YKpPaiHU BCTAHOBIIIOE, 1[0
“mo 1 ciuma 2005 p. 3a60pPOHAETHCA BHECEHHS IIpaBa Ha 3eMeJIbHY 4acTKy (mai) Io
craTyTHUX (QOHZIB rocrmogapcbkux ToBapucts” [1, c. 626].

Brecennsa nmpaBa Ha 3eMeJIbHY YaCTKY (1I1ait) 0 CTATYTHOTO KaIiTaay TOCIOJapChKO-
r'0 TOBApHCTBA 03HAUAE Iepeauy Iiei YacTKM y BJIACHICTH TOCIOAAPCHKOI0 TOBAPUC-
tBa. ToOTO Taka ocoba BTpauae IpaBo Ha 3eMeJbHY YacTKy (maif) i B pasi Buxoxny 3
TOBApPHUCTBA BTPAUYAE MOKJIUBICTh OTPUMATHU 3€MEJbHY IiJMTHKY B pO3Mipi BHECEHOTO
3€MeJIBHOTO Ta10, OCKIJBbKY 3 BUXO/IOM yUaCHUKA 3 TOBAPUCTBA PO3MIp CTATYTHOTO
KaIriTajay 4M WOoro CKJIANOBUX YACTUH He 3MiHIOETHCA.

B o. 15 posginy X “Ilepexigni monoskeHHa” 3eMeIbHOTO KOZEKCY YKpaiHu Bcra-
HOBJIEHO, “II0 TPOMAAAHM Ta IOPUAUYHI 0cO0HM, Ki MailOTh y BJIACHOCTI 3eMeJbHi
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