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ITTIOTEKA €EMK 3A 3AKOHOJTABCTBOM YKPATHH

ImoTeunuii puHOK 3aiiMae ofHe 3 HAMBAKJIMBIIINX MicCIlh cepel (hiHaHCOBUX Me-
XaHi3MiB eKOHOMIUYHOI'0 CTHUMYJIIOBAHHA i CTa0iIbHOIO PO3BUTKY €KOHOMIKH.

3a CBOEIO CYTHICTIO MOHATTA «iloTeKa» € JOBOJi OJIMBBKUM JI0 IIOHATTS «3aCTaBa.
3acTaBa CAYKHUTH 3acoboM 3abesleueHHs BHKOHAHHS 3000B’dA3aHb MO3MYAILHUKOM
mepes KpPeguTOPOM: Y pas3i HemOBEepHEHHS y BCTAHOBJEHHI CTPOKU CyMH KpPEIUTOD
MOXKe KOMIIEHCYBATH HeCILIaueHWii Oopr KoITaMu, OTPHMAaHMMH Bin peasisairii
3aCTaBHOTO MaitHa. AJie BUBHAUEHHS ilTOTEKHU AK 3aCTaBU He € MOBHUM. HuM He MOKHA
o0MesKyBaTHCA 3 Tiel IPUYMHH, IO iTOTeKa IIPOIOHYE He JIKIe 3acTaBy MaiiHa. Bona
CTAHOBUTH COOOI0 Iy IOPUANYHO-IIPABOBY CHCTEMY OI[iIHKM HEPYXOMOCTI, IIT0 Iepedy-
Ba€ B 3aCTaBi, CIPaB:KHICTD i1 HAJEKHOCTI 3aCTAaBOAABIIIO TA CTAH il PO3PAaXyHKIB 3
KpeAuTOpaMu 3a BKasaHe MaiHO.

3rigno i3 3axkonom «IIpo imoreky» Bixg 05.06.03 p. imorexa — Buj 3abe3neueHHs
BUKOHAHHSA 3000B’ A3aHHA HEPYXOMUM MAalHOM, IO 3aJUIIAETHCA Y BOJOAIHHI I KO-
PUCTYBaHHI ilTOTEKOJABIIA, BiAIIOBiAHO MO AKOTO iMMOTEKOJEP:KaTe b Mae IPaBO B
pasi HeBUKOHAHHSA GOPKHUKOM 3a0e31eYeHOT0 imoTeK0I0 3000B’A3aHHA OJep:KaTh
3a/I0BOJIEHHSA CBOIX BMMOT 3a PaXyYHOK IpeMeTa iMOTeKM IIePeBaKHO Tepel iHIITIMHU
KpeauTopaMu Iboro Oop:kHMKA. [Ipym 1bOMy 10 HEPYXOMOCTi HaJie;KaTh 3eMeJIbHi
OiIAHKY, a TAaKOXK 00 €KTH, PO3TAIIOBAaHI Ha 3eMeJbHil TiMAHI ¥ HeBiApPUBHO mO-
B’s3aHi 3 Hel, IepeMillleHHa SKUX € HeMOKJIUBUM 0e3 iX 3HeliHeHHs Ta 3MiHH iX
pu3HAUYeHHA. B3araii B yMoBaxX pUHKOBOI €KOHOMIKM HEPYXOMICTh CTa€ TOBApPOM,
IIT0 TPUXOBYE BeJUKI (iHAHCOBI pecypcu Ijid YyUaCcHUKIB PUHKOBUX BifHOCHH [5, 6].

IlignmpuremMcTBO AK equHME MaiiHOBUI KoMILIeKc 3a 4. 3 c¢T. 191 ITK Ykpainu Bus-
HAETHCA 00’ €KTOM HepyXxoMmocrTi, a 3a 4. 4 cr. 191 ITK Ykpainu — 06’ekTom 3acTaBu. 3a
ct. 5 3akony «IIpo imoTexky» mpemgMeToM iTOTeKM MOXKYTb OyTH OguH a00 HeKilTbKa
00’eKTiB HEPYXOMOT0 MaiiHa 3a YMOBH, III0 HEPYXOMe MaiiHO 3aPEECTPOBaHe Y BCTAHOB-
JIGHOMY 3aKOHOM IOPAAKY AK OKpeMuil BUAiIeHNH y HATypi 06’€KT IpaBa BJIACHOCTI
(cr. 182 IIK Vrpainm). Hepyxome MaliHO IlepeaeThcA B iOTEKY pasoM 3 ycima iioro
HAJIEIKHOCTAMHU, SKIIO iHITEe He BCTAHOBJEHO ilTOTE€UYHHMM JOTOBOPOM, TOOTO €IWHUI
MalHOBMI KOMILIEKC IIiANPHEMCTBA IIOCTAE€ V CKJaJi BCiX BMAIB MaiiHa, IO Iepe-
mgiveri B 4. 2 cr. 191 IIK VYkpainu, y Tomy uumcii mMaiinoBi mpaBa (Ha TOPrOBEeJIbHY
MapKy, Ha KOMepIliliHe HaliMeHyBaHHSA TOIIIO).

Imorexa EMK migmpuemcTBa, K IPaBUJO, MOIMINPIOETHCI HA BCe MAWHO, Y TOMY
YyCJIi Ha OCHOBHI #1 000poTHI (poHIM, a TaKOMK iHIII IIiHHOCTi, IO BUOKPEMJIECHI B
fioro camocriiimomy 6asanci. To6To 00’€KTOM iTOTEKH MOMKYTH OyTH i «HeMaTepi-
aJbHi aKTUBU» (AK IIpaBa BUMOI'M, IiHHI mamepu Toimmo). OfHaK 3acTaBa HeMaTepi-
aJTbHUX aKTHUBiB (HATIPUKJAM, IPAaB Ha TOPTOBEJILHY MapKy, MATEHTHUX IIPAB TOIIO0)
O3HAUaE, 10 CyTi, 3aCTaBy IIPaB Ha PYXOMICTh, 110 TOTPe0ye OKPEMOTO PerJaMeHTy-
BaHH. 3a3HaueHe NUTAHHS BupimieHo y ct. 18 3axony «IIpo 3abesmeueHHs BUMOT
KPeJUTOPiB Ta peecTpalliio o0TaKeHb», Ie 00Me:KeHHA (00TIKeHHsA) MaliHa, 10 BXO0-
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muth 10 ckaany EMK migmpmuemcTBa, mignsarae peecrpamnii B ep:kaBHOMY peecTpi
mpaB Ha HepyxoMme MaitHo. [Ipiopurer oOMerxeHHsA (00TAMKEHHA) I[OI0 HEPYXOMOI'O
MaliHa BU3HAYAETHCA BTiHO 3 ITPABUJIAMU, BCTAHOBJIEHUMY 3aKOHOM JJIsT BUSHAUEH-
HA IPIOPUTETY IIPaB HA HEPYXOME MaMHO.

3a cr. 38 3akony «IIpo sacTaBy» imoTeka BBaKA€ThCs IOIIMPEHOI0 TAKOMXK Ha
immi minHocTi, Mo BimobpaskeHi B camocriiiHomy Oasamci migmpumemcrsa. I'ocmo-
JapchbKUil Kojeke YKpaiuu B . 3 ¢T. 139 BcTaHOBIIIOE, 1110 OCHOBHUME (DOHIAMU €
OyIUHKH, CIIOPYAU, MAIIAHK Ta YCTATKYBAHHSA, iIHCTPYMEHT, BUPOOHUUMI iHBEeHTAD
i mpunagjgsa, rocumofapchKUi iHBEHTAp Ta iHIIe MaiHO TPUBAJIOTO KOPUCTYBAaHHA.
Tepmin «o6opoTHi Kommtu» B IIK YKpainu B3arasi me 3acToCOBYETHCS, IpoTe II. 4
cr. 139 I'K Busnauae, 1mo 060pOTHUMU 3ac00aMU € CHPOBHHA, IAaJIHNBO, MAJOIiHHL
mpeaMeTH Ta IpPeAMeTH, [0 IIBUAKO 3HOIIYIOTHCS, 1HIle MAaliHO BUPOOHUYOTO i He-
BUpOOHMYOTO BUKOpucTanHd. IIyHKT 5 1iel camoi craTTi [0 MaiiHa migmpueMcTBa
BiHOCHTHL KOILITH — TPOIIi B HaliOHAJbHiM Ta iHO3eMHil BajioTi, a TyHKTH 6, 7 —
ToBapu Ta LiHHi mamepu. IIyHkT 1 mo MaiiHa BigHOCUTH i HeMaTepialbHi aKTHUBU
(mpaBa BuMOTrH), 110 MaiTh Bapricue BupaskeHHa. Crarta 191 IIK o mux Buais
MaliHa migmpueMcTBa Aofjac i macuBu (0OPru), a TAaKOK IPaBO Ha TOPTOBEJLHY Map-
Ky. SIK 3a3HauasoCh, BCi IIi BUAM MaiiHa BXOJATH 0 CKJIALY IIiAIPUEMCTBA AK €IM-
HOT'0 MAalHOBOI'O0 KOMILIEKCY i, OT:Ke, HigaaraioTh imoTeri. IIpmuomy ami 3axon
«IIpo 3acraBy», aui IIK Ykpainu He popMyJI0OTH I[i IT0JO0MKeHHS B OLHii cTaTTi i
HaBiTh He BCTAHOBJIOIOTH OaHKeTHOI HopMu [13].

Bapricts EMK miznpuemcTBa SK IpeaMera imoTeKy BU3HAYAETHCA 3a JOIOBOPOM
MiK iMMOoTeKomaBIleM i imoTeKoep:KaTeseM IIJIAX0M IIPOBeJeHH OIiHKK IIpeaMeTa
imorexu (ct. 582 I[K) BigmoBigHuM cy0’€KTOM OIiHOUHOI AifAIbHOCTI, 110 € 060B’ 13-
KOBOIO 3rifiHo 3 a63. 9 u. 2 cr. 7 3akony «IIpo omiHKy mMaiiHa, MaliHOBMX IIpaB Ta
mpodeciiHy OIiHOUHY HiANBHICTh B YKpaiHi».

Ockinpku imoreka EMK migmpueMcTBa BILIMBAE HA MUBIILHUN 000POT ILIAXOM
00TsAKeHHA H0r0, imoTeuHnii JOTOBip MOBUHEH OyTH HOTapiaabHO mocBiguenuit (. 1
cr. 577 ITK), a cama imoreka, AK i mepexiJg peuoBoro npasa Ha ii mpeamer, moTpedye
nep:xaBHOI peectpamii (m. 2 cr. 577 IIK, cr. 4 3axony «IIpo imoreky»). 3rigmo 3
1. 4 posginy VI 3asuauenoro 3akoHy m0 HabpaHHA unHHOCTI 3akoHoM «IIpo mep:xas-
HUH peecTp IIpaB HA HEPYXOMe MaiHO» IMOPSAOK Aep:KaBHOI peecTparrii imoTex BcTa-
HOBJIIOETHCA TUMUYACOBUM TOJIOMKEHHAM PO TMOPAJOK AeprKaBHOI peecrpairii imoTex,
1[0 3aTBePIKYEThCA mocTanoBoio Kabimery MinicTpiB Yikpainu. « Tumuacosuii Ilo-
PANOK Jeps:KaBHOI peecrparii imorek» ¢opmye B YKpaimi emumuuil [lep:xkaBHUI
peecTp mpaB, AKui 0asyeThCd Ha AepiKaBHil peecTpamii seMeJIbHUX AiISHOK yCix
(opm BIacHOCTi Ta iHIIOTO HEPYXOMOTO MaiiHa, PEECTPi PEUOBUX 00’€KTiB HEPYXO-
MOro MaliHa, ix o0MeXeHb Ta MPABOUYMHIB IOJ0 HEPYXOMOro MaiHa.

3riguo 3 4. 4 c1. 6 3axony «IIpo imoreky» B pasi mepegaui B inorexy EMK migmpue-
MCTBAa, V CKJIAJi AKOTo € OyiBii i cmopyau, iloTeKa TaKoMK MOMIUPIOEThCI Ha HATIKHY
iIIOTeKOaBINI0 HA IPaBi BJIACHOCTI 3eMeJIbHY NiIAHKY a0o ii uacTuHy, Ha AKii posTa-
1roBaHa BimmoBigHa OymiBiA (cmopyza) i Ska HeoOXimgHa Oad BUKOPMCTAHHA i€l
OymiBii (cmopyau) 3a I[IILOBUM IIPU3HAUYEHHAM, TOOTO AJIA IPOMUCJIOBOrO. SIKIIO
3emenbHa gingaka EMK migmpuemcrBa Hame:KuTh I ocobi it OyJa mepepana imo-
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TEKOJABITIO B OpeHy (KOPUCTYBaHHS), Mic/d 3BepPHEHHA CTATHEHH HA IIpeIMeT imore-
KM 10T0 HOBHI BjacHUK HaOyBae mpaBa i1 000B’A3KH iIIOTEKOJABIA 3a IIPABOUXHOM,
SIKMM BCTAHOBJIEHO YMOBH ii OpeHu (KOPUCTYBaHHS).

TakuM YHWHOM, imOTeKa MOTpPedye MOABifiHOI MpoIeAypu: HOTAPiaJIbHOIO IIO-
cBiguenHsa moroeopy mpo imoreky €EMK mimmpmemcrBa i peecrpamii B oprawmi, 1o
3miticHioe oopmiaeHHs npaBa Ha imoteky EMK migmpuemcrsa.

ImoTexka mopom:Kye y CTOpiH 3a3HAUEHOTO JOTOBOPY IE€BHI mpaBa i 000B’dA3KH,
mepesiK AKMX MOKe 3MiHIOBATHCA 3aKOHOM ab0 JoMoBJIeHicTIO cTopiH (cT. 19 3ako-
Hy «IIpo imoTery»). IIpu HepoTPpUMaHHi iTOTEKOJABIIEM IIOKJAJ€HUX HA HHOTO 000-
B’d3KiB imOTeKoep:KaTeIb Mae IPaBO 3BEPHYTH HA 3aCTaBjeHe MalHO CTATHEHHS
(ct. 33 3akomy «IIpo imoTeky»), sKe 3IiMCHIOETHCS Ha IiJCcTaBi pilleHHA Cymy,
BUKOHABUOTO HAMMUCY HOTapiyca a6o 3rigHO 3 IOTOBOPOM PO 3aJ0BOJEHHSA BHUMOT
imoTexomep:karensa. Ilicad DpUUHATTA pillleHHA NP0 3BEPHEHHS CTATHEHHA Ha
€MEK migzmpuemcTBa i 3 MeTO MOAAJIBIION0 OTPUMAHHA IPOAYKIIil, IJIOLIB Ta HO-
XO0[iB, 3a0e3meUeHHs HAJIEKHOI0 FOCIIOapChKOr0 BUKOPUCTAHHA IIepeJaHoro B imo-
TeKy MailHOBOTO KOMILIEKCY 3 HOT0 I[LILOBUM NMPU3HAUYEHHAM BiH (MAaHOBUN KOMII-
JIeKC) Ha MiZicTaBi JOTOBOPY MiK imoTeKogaBIleM i imoTekomep:kaTeaeM abo pilteHHS
cyny Moske OyTH IepegaHuil imoTeKomepsxkaTeato ado iHIIii ocobi B ympaBaiHHg Ha
mepiox mo Ioro peasisaifii B mOPAAKY, BCTaHOBJIeHOMY 3akoHoM «IIpo imoTery»
(saxonom, a He IIK. — O.K.). YupaBninua MaiiHOM 3IiHCHIOETBCA BiAIOBiAHO 10
3aKOHO/JJaBCTBA Ta YMOB, BU3HAUEHUX JOTOBOPOM UM PillleHHAM CyAy. 3a 4. 2 cT. 34
3a3HAYEHOI0 3aKOHY IPOAYKIlifA, IJIOAX i JOXOAM, OTPUMAaHi B pe3yabTaTi yIpas-
JIiHHS TPeIMETOM ilTOTeKU, HAPABJIAIOTHCA Ha 3aJ0BOJIEHHS 3a0e3lneueHnX imoTe-
KOI0O BUMOT iIIOTeKoeprraTesisd, AKI0 iHIlle He BCTAHOBJIEHO JOTOBOPOM a0o0 pilmieH-
HaM cyny [14].

Onmak 0co0JMBOCTI 3BepHEHHA CTArHeHHA mpH imorerni Ha EMK migmpuemcrsa
He PO3KPHUTi JOCTATHBO B HOPMax 3a3HaueHOTo 3aKoHY. JIerkKo ysaBuTu cobi cKiaz-
HOCTi iII0TeUHOTO KpeAuTopa, AKUil ChbOroAHi cipobye peaidyBaTu CBOE IepeBaKHe
npaBo Ha EMK mignpuemcTBa abo okpemMuil 06’€KT MaiiHOBOT'O KOMILIEKCY (He IoBO-
pAYM TIPO 3€MJII0), KEPYIOUUCH IUBiIBLHO-TIPOIECYATBHIM 3aKOHOJABCTBOM i HOpMa-
MH 3a3HAUeHOro 3aKoHy. DlaHKeTHHUI XapakTep 0araThox HOPM 3aKOHY 3HAUHO
BHIKYE Horo epeKTuBHicTh B migomy [15].

Bigmosigno mo cT. 35 3a3HaueHOr0 3aK0HY, V Pasi MOpyIIIeHHS OCHOBHOIO 30008’ -
3aHHS a00 YMOB iIOTEUHOTO JOTOBOPY iMOTEKOAepIKaTe b HaJCUIA€E iTOTeKOJABIIO Ta
OOP:KHUKY, AKIIO BiH € BiAMiHHNM BiJ imoTeKOmaBIIA, INCHMOBY BUMOTY IIPO YCYHEH-
HS TMOPYIIeHHA. ¥ 3a3HAUEHOMY JOKYMEHTI BUKJIAJAEThCA CTUCIUHI 3MiCT MOPYIITEHNX
3000B’s13aHb, BUMOT'a PO BUKOHAHHA IIOPYIIEHOTO 3000B’A3aHHA y He MEHII HixK
TPUIIATHIEHHUN CTPOK Ta MOMEPePKeHHA PO 3BePHEHHSA CTATHEHHA HA MPEAMET 110~
TeKHU B pas3i HeBUKOHAHHA Iiei BUMOTrH. SIKII0 MPOTATOM BCTAHOBJIEHOTO CTPOKY BUMO-
ra imoTeKoJepIKaTeNd 3aIUIIAEThCA 6e3 3a0BOJIEHHA, iTOTEKOAEPIKATETb MAE IPABO
po3moYaTy 3BEPHEHHA CTATHEHHA HA IpPeJMeT ilTOTeKM BiAOBiTHO 10 3a3HAYEHOTO
3axomy.

CTOpOHM iMTOTEYHOTO JOTOBOPY MOMKYThH BUPIIITUTYA MUTAHHA ITPO 3BEPHEHHSA CTAT-
HEeHHS Ha IIPeIMeT illOTeKH 3a JOIIOMOTOI0 II03aCy/JOBOTO BPETYIIOBAaHHA HA IiIcTaBi
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noroBopy (ctT. 36 3asHaueHoro 3akony). Take BperyiioBaHHA 3/ilCHIOETHCA 3TiTHO
i3 3acTepe:KeHHIM IPO 3aJ0BOJIEHHA BUMOI iIIOTEKOAEp:KATENA, M0 MICTUTHCA B
imoTeuyHOMYy ZOTOBOpPi, ab0 3TigHO 3 OKpeMHM JOrOBOPOM MiK imoTexkomaBieM i
imoTeKomepIKaTeNIeM PO 3aM0BOJIEHHA BUMOT iIIOTEKOAEP:KATENA, AKUH IIigiarae
HOTapiaJbHOMY IIOCBiJUeHHIO 1 MOKe OyTH YKJIaJeHu# y Oyab-aKuil yac 10 HaOpaHHA
3aKOHHOI YMHHOCTI PillleHHAM CyJy IPO 3BePHEHHA CTATHEHHA HA IIPeIMET illOTeKH.

IloroBip mpo 3a0BOJIEHHA BUMOT iIIOTEKOAEP:KATeNA, AKUM TaKOK BBaKAETHCS
BiZmIOBiHE 3acTepe)keHHA B iMOTEUHOMY JOrOBOPi, BHM3HAUAE MOMKJIMUBHUU CIIOCiO
3BEPHEHHS CTATHEHHA HA IIPeJMeT il0TeKH BifMOBiAHO 10 3aKoHy. BusHauenuii no-
TOBOPOM CIIOCi6 3aJ0BOJIEHHSA BHMOT ilIOTEKOAePIKATeNI He MePeIIKoKae imoTexo-
Jep:KaTeNIo 3aCTOCYBATH iHII BCTAHOBJEHI 3a3HAUEHUM 3aKOHOM CIIOCOOU 3BepHEH-
HA CTATHEHHS Ha IpeaMeT imorexku. Bin mMoixe mepembauaru:

nepedavy inoTexogep:xarTerio npasa BracHocti Ha EMK migmpuemcTsa B paxyHOK
BUKOHAHHSA OCHOBHOTO 3000B’sI3aHHS B IOPAIKY, BCTAHOBIEHOMY CT. 37 3a3HAUYEHO-
ro 3aKoHy;

npago imorexogepskarend Bix cBoro imeni mpogatu €EMK migmpmemcrtBa OyAb-
AKi ocobi Ha mifcTaBi ZOrOBOPY KYMiBJi-IPOAAKYy B IOPSAIKY, BCTAHOBJIEHOMY
cT. 38 3a3HaueHOT0 3aKOHY.

IloroBip mpo 3a70BOJIEHHS BUMOT iTOTEKOAepIKaTe A, AKUH epenbauae mepega-
Uy iIOTeKOIepIKaTeIo IpaBa BJIACHOCTI Ha IIPeIMeT ilOTeKU B PAXYHOK BUKOHAHHA
OCHOBHOTI'0 3000B’sA3aHHSA, € IPABOBOIO IIi/ICTABOIO JJIA PeEcTpalii mpaBa BIAaCHOCTI
imoTeKromepIKATENA HA HEPYXOMEe MAaMHO, IO € IPEeIMETOM ilIOTeKH.

Ilina mpoma:xy mpeaMera ilmoTeKM BCTAHOBJIIOETHCS 3a 3TOJI00 MiK imoTeKomaBIeM i
imorexomepsxaTeeM abo Ha ImijcTaBi OIiHKK MaiiHa 3rigHo 3 MeToauKoI0 OIMiHKY MaiiHa,
1110 3aTBepAKeHa nmocranoBoio Kabinery Minictpis Yipainu Big 10.12.2003 pory, mpo-
BOANTHCSA OIliHKA 00’€KTiB y MaTepianbHiit ¢opMi, 00’ €KTiB y HeMaTepiaabHill Gopmi
Ta ILTICHUX MaWHOBUX KOMILIEKCIB y BUIAAKaX, dKki mepembaueni y m. 1. Posmomin
BUPYYKH BiJ IpoJaKky IIpeaMeTa iloTeKu Mix imoTexomep:rareeM Ta iHIIMMu ocoba-
MM, III0 MalOTh 3aPEECTPOBAHI IIpaBa UM BUMOI'M HA MpPEAMET ilTOTeKU, 3[iCHIOETHCS
BiZITIOBiTHO 70 BCTAHOBJIEHOT'O IIPIOPUTETY Ta PO3Mipy IUX IpaB uuM BUMOT. Pernra
BUPYYKHU IMOBEPTAETHCA iOTEKOAABITIO (U. 6 cT. 38 3a3HaueHOr0 3aKOHY).

Y pasi 3aj0BOJIEHHS CYZIOM II030BY IIPO 3BEPHEHHS CTATHEHHA HA IPEAMET immoTe-
ku EMK mignpuemcTBa B pillleHHI cyy 3a3HAYaIOTHCA YMOBH HOro 3aiicHeHHS (CT.
39 3asHaueHoro 3aKoHy).

Kpenurop sacrasienoro EMK migmpuemcTBa MoXKe 3IifiCHMTH HIOTO CaHAIIiIO, a B
pasi 6e3pes3yaAbTATHOCTI 030POBUMX 3aXOLiB 3B€PHYTH HA HHOT'O CTATHEHHSA ILJIAXOM
mpojaxKy B IijioMy 3 aykmiony (cr. 19 3akony «IIpo BigHOBIEHHS IJIATOCIPOMOIK-
HoOCTi OopskHMKA a00 BUSHAHHS HOr0 0aHKPYTOM»). 3a IMeBHUX 00cTaBUH (BigcyTHIiCTD
iHmUX imoTexoep:KkaTesell, MeBHA BiAMOBiZHICTHL MijK BapTiCTIO MiAIPHEMCTBA B
imoreri # ocHOBHUM 00OProM iIOTeKOZABIA TOIO) TaKa Iepefada MOKe MaTh Kpaiii
HIaHCH.

3am. 2 cr. 576 [IK VKpainu npeameToM 3acTaBy MOXe OyTH MaifHO, sIKe 3aCTaBO-
JaBellb HaOy[e ImicjAd BUHUKHEHHS 3acTaBH, IPOTE IIPHU ilOTeli HiAmpueMcTBa AK
€IMHOTO MAHOBOTO KOMILIEKCY a00 H0Tr0 OKPeMoro CTPYKTYPHOTO IIiAposaily Maio-
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BiporigHoio € 3acTaBa Takoro mpeamera. Amke maHi 00’e€KTHM MOTPiOHO He TiIbKU
30ymyBaTH, aje i BiAIIOBiAHO 3apeecTpyBaTu AK HepyxomicTsb. TyT xiba 1o MoxKIm-
Ba 3aCTaBa OKPeMoi CIIopyau, SKa MOBMHHA OyTH 30yJ0BaHA i MATH MEBHY IIiHHICTh
K MaTepiajibHA CYKYIIHICTh pedel, 10 He BUSHAHA AK HEPYXOMICTB.

[TlizgmpuemcTBO AK 06’€KT imOTEKH, 110 3HAXOAUTHCA B MIPUBATHIN BJACHOCTI 0CO-
0u, Moke OyTHU 3acTaBJIeHe HEI0 HA BJIACHUI PU3UK, IPOTE MiJIPHUEMCTBO, 1[0 3HAXO-
JIUThCS Y CHiIBHIN BIACHOCTI, 3rigHo i3 cr. 578 ITK VKpainu moxke OyTu nepesaHe B
imoTery JmIe 3a 3TOJI0I0 BCiX CIiBBJIACHMKiB. JlaHa BUMOra CTOCYEThCA KOPIIOpa-
TUBHUX HignpuemcTs (1. d ct. 63 I'ocmogapcskoro Komekcy Ykpainum) [15].

Bigmosigso mo 1. 6 ct. 576 ITK Ykpainu, mpeaMer imoTeKu 3aaUIIAETHCI V 3aCTa-
BOJIaBIS, AKIIO iHIITe He BCTAHOBJIEHO AOTOBOPOM a00 3aKoHOM. [J1f MOPiBHAHHA: CT.
338 IIK Pociiicbroi @exmepanii ogH03HAUYHO BCTAHOBIIOE, II[0 MAaiiHO, Ha AKe BCTa-
HOBJIIOEThCA ilOTEKA, He IepefacThesa 3acTaBofep:karenio. OfHAK 3a CBOEIO IPUPO-
noto EMK migmpuemcTBa He MOKHA B I[iJIOMY IepelaTH illoTeKoaep:KaTesaio y 3B’ 13-
Ky 3 BUBHAHHAM I10T0 AK 00’€KTa, 10 HiJadArae Jep:KaBHill peecTpallii Ta BUKopuc-
TOBYETHCA IJA 3MINCHEHHSA MiAIpUEMHUIIbKOI AisabHocTi. OTike, moTpibHO 30epira-
TH IiJbOBe ITPUBHAUEHHSA 3a3HAUEHOT0 00’ €KTa, a B pasi mepenaui imoTekogepxarTesnb
MOBMHEH OyTH BU3HAHUN AK Cy0 €KT migmpumeMHHIbKOI AisnpHocTi. ToMy Kpalie
mepefdavaTy B OTOBOPi yMOBY «mpo 3anutnensa EMK mignpuemcrBa B imorekonas-
IIA JJId TTOJAJIBINIOTO BUKOPHUCTAHHA MO0 B MiAIPUEMHUIIBKIN MiAABHOCTI Ta rapaH-
TYBaHHS BUKOHAHHA OCHOBHOI'O 3000B’s3aHHA» [16].

IIpeamer imoreku mignsarae 000B’A3KOBOMY CTPaxXyBaHHIO 34 PaXYHOK 3aCTaBO-
nmaBiA srigmo is cr. 10 3akony «IIpo 3acraBy», a srigHo 3 u. 3 cr. 7 3akony «IIpo
imoreky» imoTeKo0 TaKOoK 3a0€3MeUyi0ThCA BHMOIHW iMOTEKOAepIKaTe]as IIOoJ0
BifIIIKOYBaHHSA: gumpam, OB’ I3aHUX 3 MOCTABJEHHAM BUMOI'M 38 OCHOBHUM 3000-
B’A3aHHAM i 3BepHEHHAM CTATHEHHA Ha TMPeJMeT iloTeKn; sumpam Ha YTPUMaHHA i
30epesKeHHd MpeaMeTa iMMOTeKW; eumpam Ha CTPaxXyBaHHS IIpeiMeTa ilOTeKw;
30umkie, 3aBJaHUX IOPYIIIEHHAM OCHOBHOTO 3000B’I3aHHA UM YMOB iIIOTEUHOTO JI0-
TOBODY.

Pusuk 3arubesi mpegmera imoteku (AK 3 BUHU iMOTEKOLABIA, TAK i BUIIAJKOBO)
3a cr. 580 IIK Yxpainu Hece BIacHMK 3acTaBJIEHOT'O MaliHa (iOTEKOIABEIh), AKIIO
iHIIle He BCTAHOBJIEHE HOrOBOPOM. ¥ pasi BUIagKoBoi 3arubesi peui imorexomaBens
Ha BUMOTY ilToTeKoAep:KaTessd 30008’ I3aHNI HaJaTH PiBHOLIHHUMA IpeaMeT iloTeKn
a00 BiIHOBUTH 3HUIIEHUI 200 MOIIKOIKEeHU IpeAMeT imoTeku. Ale 3a3HaUYeHy BU-
MOT'y He MOKHa BUKOHATH Yy 3B A3KY i3 cmernudikoo 06’eKTa imoTeKu Ta Horo xapak-
TEPUCTUKOIO IK CKJIAJHOI CYKYIHOCTI HEe TLIBKYW MalilHa Ta MAWHOBUX IIPaB, a TAKOXK
HeMaTepiaJlbHUX aKTUBIB i OOprie (macuBiB), AKUMU OOTAKEHUN 3a3HAUCHUN Maii-
HOBUI KOMILIEKC V Pa3i BUKOPUCTAHHA OCTAHHBOI'O B MiAMPUEMHUIIBKIN MiAJTBLHOCTI.

Imoreka B IiIoMy HiKOJM He IPUB’ABYETHCA N0 KOHKDPETHUX CTOPiH, BOHA JIMIIIE
00Ts:Ky€E c000I0 IEeBHUI mpeameTr, pid. FIKIO mpaBo BIACHOCTI Ha IpeAMeT iloTeKu
TIepexXoIuTh IO iHIOoI 0cobM, BiH BCe K 3aJHINAEThCA 3acTaBjeHuM. IIpu imoTeri 3a-
MiHa 3acTaBM MOKJIMBA JIWIIE 34 3rOJU iNOTEKOAep:KaTesd, IPOTe UiTKAa IIpoIeaypa
TAaKOTO IIPABOYMHY HEe BCTAHOBJIIOETHCSA 1 Ha ITPAKTHUIl CTOPOHAM JTOBOJUTHCA 3/TiHACHIO-
BaTH HOBY 3aCTaBy (a[Ke iltoTeKa XapaKTepusyeThCA PAIOM 3aXO0LiB PeECTpaIliiiHOro
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xXapakTepy mIofo ii mpexMera, HAPUKJIAJ PEECTPAIlis JAHOTO OOTAKEHHS, i 4acTo
OyBae Jieriie yKJIacTH HOBHI [OroBip, HixK mepepeecTpyBaTu crapuit). OqHAK TYT II0-
TPiOHO 3ayBa’KUTH, III0 IPAaBO HA HACTYNHY inoreKy (cT. 13 3akony «IIpo imoTeky») Ha
€MK migmpuemcTBa He OakaHe TOMY, IO IIOPYIIYE MPUPOAY 3a3HAUEHOTO 00’€KTa,
110 XapaKTepU3yeThCS €IHICTIO i IMiMiCHICTIO Ta 3BHAXOAUTHLCA B MiANPUEMHUIIBKOMY
00iry. AJe 1e He cTocyeTbes okpemux enementis EMK migmpuemcrsa.

TakosK HEeBPEryJbOBaHUM € MUTAHHA PO MPUOYTKY IIiAITPUEMCTBA, OTPUMAHI 3a
yac mepebyBaHHS HOro B imoTeli — 4u MOIMUPIOIOTHCA Ha HuX imoTexka? OgHO3HAYHOL
BiITIOBii Ha Ile 3aIMTAHHA 3aKOHOJAaBeIlh He Ja€.

Orxe, AK 6aunMoO, JKIlle OAWH i3 BUAIB imoTeku, a came imorexka EMK mignmpuem-
CTBa Mae Iiani pax mpodJeM, KoJisiil Ta mporaJauH.

Y pasi, gKI70 ioTeKoJaBellh He BUKOHYE B3ATUX Ha cebe 000B’A3KiB 38 OCHOBHUM
30008’ A3aHHAM, Ha HOTAPiaJbHO IIOCBiIUEHOMY JIOTOBOPIi imoTeKu MOXKe OyTH BUMHE-
HUIl BUKOHABUMiI HAmuUC HOTapiyca, BiAmoBimmo mo Bumor crarteit 87, 88 3axony
«IIpo HOTapiar». [laHnit BUKOHABUMIA HanuC 3TiAHO i3 cT. 3 3akonHy «IIpo BUKOHaBUe
BIIPOBA/KEHHA» IIEPETBOPIOE MOTOBIp iOTEKM MiAIPUEMCTBA AK €IUHOTO MAXHOBO-
r'0 KOMILJIEKCY Ha BUKOHABUMH JOKYMEHT, 3a AKUM iIOTEKOAepPIKATeIh MOKe 3BepTa-
THCA BiKe 0e3mocepeqHbo 10 IepKaBHOI BUKOHABYOIL CIy:KOMU.

OpnHOUACHO 3 TIOCBiTYEHHSAM 3aCTaBU HEPYXOMOTO MaiiHa HOTapiyc, Axuii € Peecrpa-
TOpOoM €IMHOT0 PeecTpy 3a00POH Bimuys:KeHHs 00’€KTiB HEPYXOMOro MaiiHa, HaKJamae
3a00pOHY Ha Biuy:KeHHA INpeAMeTa immoTeku abo 3a3HAUEHOTO MaiiHa. SIKIO Taxkwuit
JIOTOBip IIOCBiTUMB HOTapiyc, AKWU HE € PeECTPaToOpPOM, IiJCTABOIO IJIA HaKJIaZaHHA
JIep:KaBHUM HOTapiycoM 3a00pOHM € IMOBifIOMJIEHHA IPUBATHOIO HOTapiyca Ipo IIO-
CBiZlUEHHS HUM JIOTOBOPY, AKUM TIepef0avyaeThesa HaKIaJaHHA 3a060pOHY BiUy KeHH.

3HATTA 3a00POHU HOTApiyc 3AiHCHIOE NP OAep:KaHHi MOBiJOMIEHHS yCTaHOBU
Oaukry, migmpuemcTBa abo opraxisailii Ipo IpUIXHEHHSA JOIOBOPY 3aCTaBH.

Ane, ax BipHo BBaskae A.B. Uepuux ta npueguyernbed I.I. ITyukoBcbKka, imoTexa
BCTAHOBJIIOETHCA HE HA CYKYIHICTH MaiiHa, a Ha MalHO AK CYKYIHICTb ITOBHiCTIO
BU3HAUEHUX peuel i mpaB. PaKTUYHO IIPU iMOTEIll TiJIpUEMCTBA IPEIMETOM 3acTa-
BH cTae OaaHC MiAIPUEMCTBA, AKKUI MOBHICTIO BifoOpaskae #oro akTHBY i MacUBH,
He TOBOPAYU BiKe NP0 MPAKTUYHY 3HAUYIIICTh 1 aKTyaJbHICTh iMOTEKY MiAIpUEM-
crBa. Ciig 3a3HauUUTH, IO i Y TEOPETUYHOMY ILIAHI iMOTeKa HigIprueMcTBa He migpu-
Ba€ MOJeJIb 3aCTaBHUX ITPABOBiTHOCHH.

Temep Taka KOHCTPYKIIiA Ofiep:Kaia ITUPOKe BUSHAHHA. Y HOPMAJIbLHOMY, PUHKO-
BOMY PO3YMiHHI «IiIPMEMCTBO» — 30BCiM He 0COOJMBA OpraHisaliiiHO-IIPaBOBa
(hopma migTpMEMHUNTBA i HABITH He CHHOHIM «KOMEPIIiiHOI opranisamii», a MaHO-
BUI KOMILIEKC — CYKYIIHiCTh OyAiBeJsb, CIIOPYA, 00JaHAHHS, CHPOBUHMY, IIPAB BUMO-
ru i 6opris, pipMoBOro HaliMeHyBaHHSA TOIIO, TOOTO 00’€KT, a He cy0 eKT mpasa.

Ilepegaua MaiiHOBOrO0 KOMILIEKCY IiAIIPUEMCTBA B ilMOTEKY MOMKJIMBA JIUIIE 34
HASIBHOCTI 3T0J M BJIACHUKA MaiiHa IiJIPUEMCTBA UM YIIOBHOBAMKEHOTO HUM OpTaHy
abo Ha mmifcTaBi pillleHHA OpraHy, YIOBHOBAKEHOTO0 YCTAHOBUMMHU JOKYMEHTaMU
MiaIpreEMCTBA.

Takum umboM, imorexka €EMK mimmpmemcTBa Mae cBOI 0COOJIMBOCTI, IIO 0OYMOB-
JIIOETHCS HOTO0 crenu(ikoo: AK 00 €KT MiANPUEeMHUIIBKOI JiAJIBHOCTI Ta CKJIafHA He-
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PYXOMICTb, V CYKYIIHICTh K01 3HAUHOIO Mip0I0 BXOAATH PYXOMi pedi, HeMaTepiajabHL
aKTHBH, I'y[BLI, a TAKOXK 1HIII IpaBa TOI0. 3a3HaueHi BiJHOCHHU PeTryII00THCA JOr0-
BopoM mpo imoreky €EMK mipzmpuemcTBa, 3MiCT AKOro BM3HAYAETHCH, SK IPABUIIO,
CIeIiaJbHAM 3aKOHOZABCTBOM IIPO 3a3HAUeHMI 00’€KT Ta NOMOBJIEHICTIO CTOpiH i3
ypaxyBaHHAM 3arajIbHUX IIUBLIBHO-TTPABOBUX HOPM Ta NOJI0MKeHb 3aKkoHy «IIpo imore-
Ky». [lizmpreMcTBO AK 00’€KT 3aCTaBHUX MPABOBIJHOCKH MOTPeOYeE IOAAIBIIOTO J0C-
Ji;KeHHA 3 00Ky IPaBO3HABIIIB Ta ONPAIIOBAHHSI MEXaHi3MY 3aCTOCYBaHHS IPABILII
BCTAHOBJIEHHS iIIOTEKW HA HBOT'O B CYUACHUX YMOBAX 3iMCHEHHS MiAMPUEMHUIIBKOL
IisIIBHOCTI, Ie BOHO PO3TJIANAETHCA YoKe IK 00’ €KT IUBIILHUX IIPaB.
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